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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO DO EDIFiCIO
SOLANGE, CNPJ n° 73.227.472/0001-55, SITUADO A RUA PAISSANDU, 162 -
FLAMENGO - RJ, REALIZADA EM 14 DE JULHO DE 2015.

Aos quatorze dias do més de julho do ano de dois mil e quinze, as 19h30min, em segunda e
ultima convocacgédo, reuniram-se em Assembleia Geral Extraordinaria, no atrio do Edificio
Solange, situado na Rua Paissandu, 162, Flamengo, os coproprietarios ou seus procuradores
do Condominio do Edificio Solange, situado no mesmo endereco, nesta Cidade, convocados
que foram por edital publicado na imprensa e distribuido a todos os moradores. Presentes os
conddminos ou procuradores das unidades auténomas que assinaram o livro de presenga as
folhas 5/v, que passa a integrar a presente ata, o Sr. Sindico, Ricardo Pires de Mello, leu o
Edital de Convocagio, com a seguinte ordem do dia: 1. Eleicdo do presidente e do
secretario da Assembleia; 2. Leitura e aprovagdo da ata da Assembleia anterior; 3.
Apresentacdo de Relatério Parcial da Administracdo; 4. Revisdo do Planejamento
Orgamentario para o exercicio de 2015 e analise das propostas de reajuste das cotas de
Condominio, das multas por transgressdo as normas internas e dos limites de
remuneragao dos administradores do Condominio; 5. Revisdo do Plano de Agédo para o
exercicio de 2015 — dispensas e contratagdes de pessoas e fornecedores, escala de
prioridades para investimentos e procedimentos para recuperacdo de ativos do
Condominio; 6. Analise e deliberacdo sobre propostas de projeto para execuc¢io do Lote
2 (fachada frontal) do Programa Restauracdo das Fachadas; 7. Andlise e deliberagio
sobre proposta de Regimento Interno do Edificio; 8. Analise de propostas de alteragdo
da Convencao do Condominio; 9. Assuntos Gerais. No item 1 - eleigdo do presidente e do
secretario da Assembleia, por unanimidade foi eleito para presidir os trabalhos o Sr. Eduardo
Tuffani Monteiro, representante das unidades 708, 808, 1014 e 1015, que indicou a Sra.
Raquel Volpi, representante da unidade 502, para secretariar a mesa. No item 2 - leitura e
aprovacao da ata da Assembleia anterior, o Sr. Presidente indagou a plenaria se era do
conhecimento de todos o teor da ata da Assembleia Geral Extraordinaria de 24 de fevereiro de
2015 e se, assim, poderia dispensar sua leitura. Diante da concordancia de todos, a referida
ata foi considerada aprovada, por unanimidade, sem qualquer ressalva. Passando-se ao item 3
- Apresentacao de Relatério Parcial da Administracao, o Sr. Sindico explanou os resultados
obtidos nos primeiros meses de sua gestéo, ressaltando que foi possivel conhecer, de forma
mais aprofundada, as questdes administrativas do Condominio Solange. Relembrou o caso da
cobranca abusiva dos prémios dos seguros do Edificio contratados nos ultimos cinco anos pela
Estasa Corretora de Seguros, que chegaram a R$ 24.251,22 em 2014, e informou que, em
decorréncia do superfaturamento explicito nessas contratagdes, cancelou a apélice de 2015,
negociada em janeiro pela administracao anterior com a Yasuda Maritima Seguros, e procedeu
a contratagdo de nova apdlice, em margo, com o pagamento de apenas R$ 3.708,86 de prémio
a Tokio Marine Seguradora. Situagdo semelhante se revelou na avaliagdo da apdlice de seguro
de vida em grupo dos contratados, o que levou a contratacdo da Unimed Seguros pelo prémio
anual de R$ 71544. Informou o Sr. Sindico que a situacdo dos empregados quanto a
remuneragao e carga horaria foi regularizada 8 medida do possivel, ressalvando que dois
contratados recebem horas extraordinarias incorporadas que, nesse caso, s6 poderdo ser
eliminadas com a concordancia explicita de ambos e mediante indenizagdo. Destacou o
cancelamento de quase todos os contratos antigos, com fundamento na deteccao de
impropriedades, irregularidades ou desvantagens. Sobre a recuperagdo dos ativos do
Condominio Solange, ressaltou que foram identificados recursos ndo contabilizados em
exercicios anteriores de R$ 85.612,96, ja devidamente recolhidos a conta do Condominio e
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aplicados em fundo de investimentos, sublinhando que, a partir de agora, sua evolugdo podera
ser acompanhada por todos nos balancetes mensais. Segundo o Sr. Sindico, da leitura das
atas de assembleias realizadas na década de 90, depreende-se que, uma Unica vez, foi
questionada a possivel existéncia de fundo de reserva do Condominio, que néo estaria sendo
contabilizado a época, sem que houvesse resposta a essa questdo naquela plenaria ou em
qualquer outra subsequente. O Sr. Sindico informou que esses recursos, ja devidamente
investidos na conta do Condominio no Banco Bradesco, permitem o inicio da recomposicéo de
parte do fundo de reserva. Discorrendo sobre o Plano de Agao 2015, deu ciéncia a plenaria
sobre a iluminagdo mais moderna e econdmica, com tecnologia LED, instalada nos corredores
do 2°, 3° 4° e 8° andares, informando que, até outubro, cobrird os demais pavimentos e a
portaria. A Sra. Alessandra Capetini, do apt. 117, que indagou sobre o término da instalacéo
dos interfones, o Sr. Sindico anunciou que o Condominio adquiriu setenta aparelhos da marca
Intelbras, modelo TC-20, para as unidades residenciais ainda ndo contempladas, e que o
programa de instalagdo sera retomado em agosto pela empresa Intertel, que na primeira
quinzena de julho, concluiu o planejamento do trabalho. O Sr. Sindico informou, ainda, que
iniciou em julho a instalagcdo de novo sistema coletivo de TV digital, cuja concluséo prevé para
agosto, lembrando, no entanto, que o sinal s6 sera captado pelas unidades que mantém suas
tomadas de TV ligadas a rede de cabos. O Sr. Kurt Dreyer, coordenador da Comissao de
Obras e Servigos, relatou a situacao das reformas ja executadas. Em relagdo ao derrame de
agua sobre a lixeira, o Sr. Dreyer informou que o vazamento proveniente do apt. 209 foi
contido, ap6s longa negociacdo com o proprietario, e que o teto do cubiculo devera ser refeito.
Apos a exposigao desses pontos, o Sr. Sindico passou ao item 4. Revisdo do Planejamento
Orgcamentario para o exercicio de 2015 e analise das propostas de reajuste das cotas de
Condominio, das multas por transgressdo as normas internas e dos limites de
remuneracao dos administradores do Condominio. O Sr Sindico alertou para a evolugdo
mensal dos gastos com a conta de agua e esgoto, que, em margo, atingiram mais de R$
18.000,00, destacando que essa despesa passou a ser o principal problema para o equilibrio
das contas do Condominio, j& que a questdo da folha salarial foi, em parte, resolvida. Para
enfrentamento dessa questdo, que ja compromete o equilibrio financeiro das contas do
Condominio, foram apresentadas a Assembleia as seguintes op¢des de revisdo para o valor do
condominio, que passa a ser composto por um valor fixo de cota condominial e um
componente variavel, proporcional a conta da agua do més anterior e rateado pelas 233
unidades. Na primeira proposta, a cota de condominio seria mantida em R$ 275,00,
calculando-se a cota variavel de agua com base no valor total da conta de agua e esgoto do
més anterior, rateado por 233 unidades. A segunda proposta reajustaria a cota de condominio
em 9,1%, passando-a para R$ 300,00, e a cota variavel seria calculada com base em 50% do
valor da conta de agua e esgoto do més anterior, rateado por 233 unidades. A terceira proposta
reajustaria em 23,6% a cota de condominio para as 233 unidades, elevando-a a R$ 340,00,
sem complemento varidvel. Em votacdo da plenaria, foi aprovada a segunda proposta, com
dezessete votos a sete para a terceira op¢ao e nenhum voto para a primeira proposta. No item
5. Revisdo do Plano de Acgdo para o exercicio de 2015 - dispensas e contratagdes de
pessoas e fornecedores, escala de prioridades para investimentos e procedimentos para
recuperacgao de ativos do Condominio, foi aprovada a revisao do Plano de A¢do 2015, com a
inclusdo dos itens referentes a instalagao do sistema coletivo de HDTV e da nova iluminagéao
para os corredores. Na sequéncia, o Sr. Sindico expds a plenaria os recorrentes pedidos que
recebe de diversos moradores no sentido da dispensa de alguns contratados do Condominio e,
assim, solicitou a plenaria que defina se considera prioridade a dispensa de algum contratado e
a contratacdo de novos, para que possa incluir esses custos no planejamento do exercicio. A
Assembleia aprovou, por unanimidade, a contratagdo de novo profissional para o cargo de
porteiro-chefe e a desocupagdao do apartamento funcional, no prazo legal, assim como a
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substituicao gradual dos demais contratados pela administragédo anterior, com a abstencgéo do
presidente da Assembleia, Sr. Eduardo Tuffani, que, sem citar nomes, justificou sua posicédo
por entender que os critérios de dispensa poderiam ser originados por motivagio pessoal de
simpatia ou antipatia de moradores. A plenaria decidiu, ainda, que integrantes do Conselho
Consultivo ndo devem ocupar qualquer outro cargo, mesmo voluntariamente, na administracao
direta do Condominio. Na sequéncia, o Sr. Sindico propds o reestudo da proporcionalidade das
fragcbes ideais do edificio, em relagdo aos apartamentos da cobertura. Segundo o Sr. Kurt
Dreyer, do apt. 707, a area de cada um desses apartamentos parece ocupar. no minimo, o
dobro da area dos demais apartamentos. Aprovada a proposta, foi a Administragdo autorizada
a, se for o caso, adequar a cobranca das cotas dos apartamentos de cobertura com base em
suas reais proporgdes de area construida. Passando ao item 6. Analise e deliberagdo sobre
propostas de projeto para execucdo do Lote 2 (fachada frontal) do Programa
Restauracdo das Fachadas, foram apresentados pelo Sr. Sindico dois esbogos para o projeto
da fachada frontal, sendo o primeiro com janelas de trés folhas e trés bandeiras e o segundo
com a utilizagao de venezianas externas de requadro basculante semelhantes as utilizadas nos
edificios 156 e 200 da Rua Paissandu. A Assembleia decidiu retomar essa questdo em nova
plenaria, para analise e definicdo do projeto final, tendo em vista outros temas de maior
prioridade no momento. O Sr. Carlos Eduardo Fiorencio, do apt. 819, deixou a plenaria as
21h30min, passando procuragédo verbal para a Sra. Raquel Volpi, com poderes para
representa-lo exclusivamente quanto ao item 7 da ordem do dia. No item 7. Analise e
deliberacdo sobre proposta de Regimento Interno do Edificio, o Sr. Kurt Dreyer leu a
minuta de Regimento Interno elaborada por membros do Conselho Consultivo para apreciagao
e votagéo. O texto foi aprovado com emendas de plenario na alinea “s” do subitem 6.1, para
exclusao da expressao “varal de roupas”, e na alinea “a” do subitem 4.1 e subitem 4.4, para
substituicdo, em ambos dispositivos, da expressao “vinte e uma horas” por “vinte e duas horas”.
A redacao final do Regimento Interno, aprovada por unanimidade, esta incorporada a presente
ata, em seu anexo unico. O item 8. Analise de propostas de alteragdao da Convengéo do
Condominio teve sua apreciagdo adiada para a proxima Assembleia. No item 9. Assuntos
Gerais, o Sr. Eduardo Tuffani, dos aptos. 708, 808, 1014 e 1015, alertou para o uso indevido e
continuado da tubulagdo de esgoto da coluna que serve as unidades de final 15, por parte de
moradores da unidade 1215, em prejuizo das unidades 1115 e 1015 e do préprio Condominio,
fato que, segundo ele, ja exigiu consertos repetidos nos ultimos anos. Nada mais havendo a
tratar, o Sr. Presidente encerrou os trabalhos, as 23h40min, dos quais lavrei a presente Ata,
que vai assinada por mim, Raquel Volpi, como secretaria, e pelo Sr. Presidente, Eduardo
Tuffani Monteiro. Rio de Janeiro, 14 de julho de 2015.
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