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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

No vigésimo quinto dia do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e quatro (25/01/2024)
reuniram-se os Proprietarios do Condominio do Edificio SOLANGE, sito 4 Rua Paissandu, n®
162 — Flamengo — nesta Cidade - em Assembleia Geral Ordindria, no préprio edificio,
devidamente convocados por Edital e através de anuncio em jornal, correspondéncia com
protocolo aos residentes, aviso nos elevadores e carta registrada para deliberar a respeito
dos seguintes itens: 1- Leitura da ata da assembleia anterior; 2- Apresentacdo do relatério
administrativo e balango anual de 2023; 3- Parecer do Conselho Fiscal sobre as contas de
2023; 4- Previsdo orgamentaria para o exercicio de 2024; 5- Aprovacio para aplicagao de
multa a condéminos que descumprirem o Regulamento e ou Convencdo; 6- Assuntos
gerais. Iniciados os trabalhos, as 18:00h, em segunda e tltima convocacdo, com a presenca

‘dos condéminos que assinaram o livro. Antes do inicio da Assembleia, a Sra. Sindica

apresentou o Sr. Luiz Madeira e a Dra Kétia, em seguida, para presidir a Assembleia, foi
solicitado aos presentes um candidato, como n3o houve manifestacdo, foi convidada a Dra.
Katia Mayllard Valenga (advogada do escritério Juridico Cabral & Mayllard Advogados
Associados), que empossada, convidou a mim, Luiz Carlos Madeira de Oliveira, para
secretaria-la na lavratura da presente Ata, representante da Cinocred Imdveis, no que
houve concordancia unanime dos presentes. Em ato continuo, a Dra. Katia, leu para o
plendrio o Edital de Convocagdo na integra, apds a leitura, passou-se a deliberar a respeito
dos Itens: item 1) Com relagdo ao item em questio, houve decis3o unanime de gue nao
hd necessidade da leitura da ata anterior, pois, todos receberam uma cOpia do documento;
Item 2) Tendo em vista ao alto custo para publicar o edital em um jornal, ficou decidido que
tal pratica sera abolida; para quem mora no condominio o critério adotado sera mantido,
Ou seja, a convocagdo serd entregue na portaria do prédio mediante assinatura do
protocolo de recebimento e para quem mora em outro endereco o edital sera enviado via
correio. Continuando com o item, a Administra¢do do Condominio Solange submete 2
Assembleia Geral Ordindria o relatério contendo as principais agSes realizadas ao longo do
ano de 2023: renovagdo da autovistoria entregue na Prefeitura, manutencdo do para raio
com adequacao a legislacdo, abastecimento e manutencio dos extintores e mangueiras de
incéndio, PPRA e PCMSO salude ocupacional funcionarios, renovagdo do seguro predial,
renovagdo do seguro de vida, limpeza das caixas e cisternas, RIA elevadores, manutencdo
no quadro bomba, reforma do teto acima da casa de maquinas e elevador, instalacdo novas
luzes de emergéncia nas escadas, novas cameras nos elevadores e portaria social com
sistema WI-FI, manutencdo dos freios de emergéncia dos elevadores, manutenco do trilho
do elevador social 2, instalagdo de nova caixa elétrica no PC, conserto de vazamento prisma
9, aterramento ao sistema de interfone, reforma da marquise, reforma muro de passagem
térreo, reforma da lixeira, instalacdo de nova tubulagdo de fornecimento de agua colunas
> e 6, troca da tubulagdo de esgoto no teto portaria, poda de arvore; projeto contra
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incéndio entregue no Corpo de Bombeiros ainda aguardando vistoria e parecer. Foi
apresentado o saldo da inadimpléncia que vem aumentando, relatério contanto status dos =
processos judiciais: 16 processos de cobranca (5 envios de documentos eletrénico, 5 "

acordos de quitacdo, 2 conclusdes ao Juiz, 2 arquivamentos, 2 recolhimentos das custas), 1
processo de superfaturamento aguardando mandato de citacdo pelo oficial de justicae 1
processo de ressarcimento de sinal de obra nao realizada pendente de julgamento de
recursos. Foi apresentado ainda uma planilha com o balango do exercicio de 2023 contendo
detalhadamente o custo de todas as despesas e saldo em conta; ltem 3) O Conselho Fiscal .
eleito em Assembleia Geral Ordinéria realizada no dia 26 de janeiro de 2023, no uso de suas
atribuices previstas na Convengdo do Condominio e na legislagdo vigente, apos examinar
as demonstracdes financeiras consubstanciadas nos balancetes mensais, no balango anual
e no Relatério da Administragdo relativo ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de
2023, concluiu estar a documentagdo em perfeita ordem e exatiddo no periodo apurado,
raz3o que opina por sua aprovagdo na Assembleia Geral Ordinéaria do dia 25 de janeiro de
2024. Apés esta apresentacdo, foi procedida a votagdo e o item, foi aprovado por
unanimidade; Item 4) Foi comunicado gue o condominio se encontra sem reajuste da cota
condominial desde janeiro de 2017, com muitas obras e sem cota extra desde 2019. A
sugestdo é para manter a cota varidvel (50% rateio da conta de dgua); ndo aplicar reajuste
na cota condominial de RS 315,00 (trezentos e quinze reais), manter saldo total de RS
150.000,00 ao final de 2024, se houver necessidade para ajudar na execucdo de obras,
deixar pré-aprovada uma cota extra no valor de RS 60,00 (sessenta reais) para projeto de
incéndio e ou obra térreo nio sendo conjugada. Apds o assunto ter sido amplamente
discutido, ficou decidido e provado: manter o valor da cota condominial e o rateio da cota
da 4gua e esgoto, saldo de 150 mil e cota extra se necessario. Foi apresentado previsoes do
de afazeres em 202024: adequacdo ao RIA e péra raio obrigatério), hall dos elevadores do
meio e servico (opcional), reforma interna na casa de maquinas elevador social 1
(obrigatério), reforma do pogo elevador social 1 (obrigatério), troca da porta da casa de
méaquina elevador de servigo (obrigatério), instalagdo de guarda corpo (obrigatério), placa
de identificacio nas escadas e elevador (obrigatdrio), obra lateral Condominio
Muirapiranga — até o momento proibida pela moradora do prédio ao lado._ltem 5):
ocorreram descumprimentos ao regulamento por unidades como: demora de reparo em
dano a drea comum, obra sem ART/RRT e sem atualizagdo de cadastro, dano ao elevador
com dificuldade de solugdo, aluguel por temporada sem autorizagdo do proprietario,
inquilino sem carta e ou contrato, sem camisa no elevador, horario de obra extrapolado,
animais soltos em &area comum, lixo pela janela, entre outros. Apés alguns debates
adicionais, ficou decidido que o infrator sera notificado e multado no valor de uma cota
condominial, na auséncia de solugdo ou reincidéncia, sera aplicado novas multas conforme
legislacdo. Item 6) Com relac8o aos transtornos causados pela recente falta de energia no
prédio, consequentemente com falta d’dgua, foram apresentados esclarecimentos do caos
no fornecimento do servico em todo Estado com a chuvas e alagamentos, vizinhos também
foram afetados, varios contatos com a light, suporte a reportagem com 0 RI/TV e O Dia,
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dificuldades no aluguel de gerador por necessidade de obras e insuficiéncia de oferta do
servigo. Somente no terceiro atendimento da Light que eles identificaram um cabo partido
por sobrecarga, o que estava causando o desligamento de disjuntores que abastecem os
prédios 162, 180 e 186. Para aquisicdo de um gerador existe a necessidade de espaco,
manutencado, obra elétrica, obra civil, com orcamentos RS 165.084,03 excetuando as obras.
O gerador s6 prevé energia para drea comum, ou seja, ndo leva energia as unidades. Apds
discussdo do assunto, ndo foi aprovado a compra do gerador. Foi solicitado a instalacdo de
lumindrias com mais poténcia (o que foi feito logo apds restabelecimento da energia), foi
solicitado a instalagdo de lixeiras nas dreas comuns do prédio. Houve alguns comentérios a
respeito da dificuldade que estdo encontrando para serem atendidos pelo profissional da
administradora do condominio (Cinocred), com relacdo ao assunto a Sra. Sindica, declarou
que tal fato ndo pode acontécer, e que aguarda providencias urgentes para que este quadro
se altere. Como nada mais de relevante houvesse para ser tratado, a Sra. Sindica e a Sra.
Presidente da Assembleia no uso de suas atribui¢des agradeceram a presenca de todos e
deu por encerrada a Assembleia as 20h34h e determinou que fosse lavrada esta Ata que
segue assinada pelo Sr. Presidente e por mim como secretdrio. Rio de Janeiro, 25 de janeiro
de 2024.
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