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CONDOMINIO DO EDIFICIO SOLANGE
CNPJ 73227472000155
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

No vigésimo sexto dia do més de janeiro de dois mil e dezoito {26/01/2018) reuniram-se 0s
Proprietarios do Condominio do Edificio SOLANGE, sito a Rua Paissandu, n® 162 — Flamengo — nesta
Cidade - em Assembleia Geral Ordinaria, no préprio edificio, devidamente convocados por Edital de
Convocacdo, através do jornal Expresso no dia 17/01/2018, correspondéncia com protocolo ao
residentes e carta registrada para deliberar a respeito dos seguintes itens: 1) Apresentagdo do
balanco anual da administracdo de 2017; 2) Prestagio de contas até dezembro de 2017; 3)
Apresentac¢ad.de orgamentos para obras; 4) Assuntos gerais. Iniciados 0s trabalhos, as 19:00h, em
segunda e ultima convocacdo, com a presenca de 23 (vinte e trés) condéminos que assinaram o Livro
de Presenca. Para presidira Assembleia, foi solicitado aos presentes um candidato, como nao houve
manifestacdo, foi convidado o Sr. Luiz Carlos Madeira de Oliveira, que empossado, convidou a mim,
Fabio Henrigue da Silva Alves, para secretaria-lo na lavratura da presente Ata, ambos representantes
da Cinocred Imdveis, no que houve concordancia unanime dos presentes. Em ato continuo, o Sr. Luiz
Madeira, leu para o plendrio o Edital de Convocacdo na integra, apds a leitura, passou-se a deliberar
a respeito dos Itens: item 1: A Sra. Alessandra Capetini (Sindica) apresentou o balanco do ano de 2017
e o relatério da Administragdo com as realizagoes de sua gestdo: contratacdo da administradora
Cinocred, resumo do balancete e cotas em aberto informados mensalmente nos boletos,
levantamento dos inadimplentes, inadimpléncia recebida, dispensa do jardineiro representando uma
economia de RS 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por més, substituicdo da empresa de
manutencio dos elevadores, instalagdo de boias nas cisternas evitando perda de agua, conserto de
duas bombas, retirada de 3 cagambas de entulho, combate as baratas e ratos, abertura de janela na
casa de bombas para ventilagao, obrana fachada principal e lateral com pintura e instalagdo de drenos
para ar condicionado, pintura da marquise, reparos e pintura do muro do jardim e lateral do térreo,
pintura do hall de elevador de servico, abertura do saldo do térreo com portas e janelas para
passagem, area de convivéncia, reunides e escritério, reparos e pintura do hall da lixeira, reparos e
pintura do quartinho do PC 1 e casa de bombas PC 2, nova fiacdo das cameras no jardim, instalacao
de camera no hall do elevador de servico, tubulagido de ferro na casa de bombas 2, conserto de
vazamento da tubulagdo caixa de agua 1 no terraco, adequacdo do Para Raio, compra de 31
mangueiras de incéndio, adaptadores e bicos, instalagdo de Interfone e luz de emergéncia nos
elevadores, conserto e separagdo da fiacdo da bomba d’agua do prédio, instalagdo de rack em local
adequado ao computador, PCMSO — satde ocupacional funciondrios, desentupimento da caixa de
esgoto, cadastro de moradores (faltam 100 unidades), comparecimento audiéncias dos processos
judiciais, intermediagao de 22 (vinte e dois) vazamentos, ronda de porteiro a noite, campanha lixo nas
escadas e janela, reducdo de contratos de Pessoa Fisica para Pessoa juridica, reduzindo risco de
reclamacdo trabalhista e encargos, renovagdo do seguro do predio - RS 3.427,55 (trés mil
quatrocentos e vinte e sete reais e cinquenta e cinco centavos), renovagdo do seguro de vida - RS
1.702,08 (mil setecentos e dois reais e oito centavos), atualizagdo do laudo de vistoria conforme
Decreto n? 37.426 que regulamenta aplicagdo da lei complementar n® 126 e da Lei n? 6.400 (03/2013)
que instituem a obrigatoriedade de vistorias técnicas nas edificacdes, o mesmo prevé o reparo das
fachadas, vestiario, para- raio, PC, prismas, casa de maquinas e caixa de agua, conserto dos interfones
em andamento, o bicicletario, portaria principal e vestiario dos funciondrios estdo em processo de
finalizagdo das obras. Foi informado que para a execugdo de obras nas unidades residenciais €
obrigatério a apresentagdo prévia do ART para liberagao da obra conforme determinagdo do CREA.
Foi apresentado ainda os danos causados por moradores prejudicando demais moradores como:
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abertura forcada da porta do elevador, estragos na porta pantografica do elevador de servigo,
vazamento nas unidades e ainda abertura de porta indevida em aria comum pela Cob 02. Foi ratificado
a proibi¢do aprovada em Assembleia de 06/2017 de fios de NET e Telefone pelo corredor onde todos
ratificaram a aprovagao. O CREA-RJ, proibe a colocagao de fiacdo elétrica pelo prisma onde ja passa a
canalizacdo d’agua, gas e a fiagdo do interfone, onde todos concordaram com a proibi¢do pelos riscos
que podem ocasionar. Foi estabelecido para quem infringir essas regras sera advertido e multado
mediante o Regulamento interno. Foi informado pela Sra. Sindica a respeito dos processos judiciais
em andamento e o novo processo de uma proprietaria reclamando a obra do Gas/CEG, realizada em
2006 e 2007, em fase de elaboragdo de defesa, onde os presentes ficaram perplexos considerando
que a obra é antiga, amplamente divulgada, inclusive com cota extra por anos. ltem 2) Foi Perguntado
a Sra. Sindica se o Conselho Fiscal havia analisado as pastas, sendo apresentado o parecer dos mesmos
informando, que a documentagao estd em perfeita ordem e exatiddo, por esta razdo opina por sua
aprovacdo na Assembleia Geral Ordinaria de 26 de janeiro de 2018, ap6s esta apresentagdo, o item
em questdo foi posto em votacdo, e foi aprovado por unanimidade. ltem 3) Foi distribuida pela Sra.
Sindica uma previsdo orgamentaria contendo as receitas e despesas do Condominio e propds nao
reajustar a cota condominial e reduzir o rateio do consumo da agua e esgoto para 25% (vinte e cinco
por cento) da conta, pois, mesmo com essa redugdo seria possivel realizar as obras. Foi sugerido nao
reduzir a cobranga, uma vez que esta receita podera fazer falta ao Condominio. Posto em votacgao foi
aprovado por unanimidade ndo reajustar a cota e a arrecadacdo da agua ndo fosse alterada,
permanecendo em 50% (cinquenta por cento). A Sra. Sindica apresentou as propostas com as obras a
serem realizadas: no prisma RS 108.000,00 (cento e oito mil reais), na casa de maquinas e caixa de
dgua — RS 5.000,00 (cinco mil reais), podas e plantas no jardim R$ 5.000,00 (cinco mil reais), portdo
RS 15.000,00 (quinze mil reais), reparos para o novo portdo RS 2.000,00 (dois mil reais), pingadeira
do muro do jardim RS 6.000,00 (seis mil reais), corredores RS 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil
reais), luz de emergéncia RS 1.000,00 (hum mil reais), totalizando RS 267.000,00. Alessandra, Sindica
em exercicio, ficou autorizada pela Assembleia para escolher a empresa que realizard as obras, porém,
e caso seja necessario ultrapassar os valores mencionados acima, sera convocado uma Assembleia
para deliberar a respeito do assunto. Como nada mais de relevante houvesse para ser tratado, a Sra.
Sindica e o Sr. Presidente da Assembieia no uso de suas atribui¢des agradeceram a presenga de todos
e deu por encerrada a Assembleia as 21h38h e determinou que fosse lavrada esta Ata que segue
assinada pelo Sr. Presidente e por mim como secretario. Rio de janeiro, 26 de janeiro de 2018.
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