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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA D¢ CONBOMINIO DC EDIFICIO
SOLANGE, CNPJ n° 73.227.472/0001-55, SITUADO NA“RUA PAISSANDU, 162 -
FLAMENGO — RJ, REALIZADA EM 9 DE DEZEMBRO DE 2014.

Aos nove dias do més de dezembro do ano de dois mil e guatorze, as 19h30min, em segunda e Ultima
convocagao, reuniram-se em Assembleia Geral Extraordinaria, no atrio do Edificio Solange, situado na Rua
Paissandu, 162, Flamengo, os coproprietarios do Condominio do Edificio Solange, situado no mesmo
endereco, nesta Cidade, convocados que foram por edital publicado no jornal “Expresso”, edi¢do de 27 de
novembro de 2014 e distribuido a todos os moradores, em cumprimentc a decisdo da Assembleia Geral
Extraordinaria de 14 de novembro de 2014. Presentes os conddminos ou procuradores representantes
das unidades autdénomas que assinaram o livio de presenga as paginas 2/2v, que passa a integrar a
presente ata, aberto em razdo da néo apresentacéo do livro usuaimente utilizado pela administradora Estasa
para os atos assembleares deste Condominio, e ausentes a Sra. Sindica Ernestina Cintra e representantes
da administradora da Estasa, foi convidado para presidir os trabalhos o Sr. Ricardo Pires de Mello,
representante da unidade 708, que indicou a Sra. Erica Carpim, representante da unidade 808, para
secretariar a mesa. Face ao grande numerc de presentes, a Sra. Raquel Dias Fernandes Volpi,
representante das unidades 215, 308, 412, 502 e 814, também foi convidada a auxiliar os trabalhos da mesa,
na conferéncia de procuragbes e controle das assinaturas no livro de presenca. O Sr. Presidente indagou a
plenaria se era do conhecimento de todos o teor da ata da Assembleia Geral Extraordinaria de 14 de
novembro de 2014 e se, assim, poderia dispensar sua leitura. Diante da concordancia da plenaria, a referida
ata foi considerada aprovada, por unanimidade, sem qualquer ressalva. Passou-se, entdo, a discusséo e
deliberagéo sobre a ordem do dia, publicada no Edital de Convocacéo, a saber: 1 - Analise do laudo de
vistoria técnica e das obras ali apontadas, do escalonamento de suas etapas e prioridades e do prazo para
apreciacdo e aprovagdo de orcamentos; 2 - Analise sobre propostas de alteragdo da Convencédo do
Condominio; 3 - Analise e deliberacdo sobre propostas de Regulamento Interno do Edificio e de
Regulamento de Obras e Servigos; 4 - Eleicdo dos membros da Comissdo de Obras e Servigos; 5 -
Regulamentagéo da utilizagdo do saldo de festas; 6 - Regulamentagdo do limite do uso de procuragéo por
pessoa; 7 - Assuntos Gerais. Passando-se ao item 1 da ordem do dia - andlise do laudo de vistoria
técnica e das obras ali apontadas, do escalonamento de suas etapas e prioridades e do prazo para
apreciacdo e aprovacgdo de orcamentos, o Sr. Presidente passou a leitura do Laudo Técnico de Vistoria
Predial lavrado pelo Arquiteto/Engenheiro de Seguranga Carlos Ernesto Gusméo, CAU/RJ n° A88506-1 e
apresentado em papel timbrado da empresa Guzman Arquitetura e Engenharia Ltda., que passa a integrar a
ata, como anexo. O Sr. Presidente sublinhou que o Laudo Técnico, emitidc em 20 de junho de 2014,
concedeu prazo de 450 dias ao Condominio para corregdo dos itens ali elencados e que questionava o fato
de a Sra. Sindica e a administradora Estasa retardarem por mais de 145 dias sua divulgacéo e a
consequente convocagédo de assembleia do Condominio para o necessario debate sobre os procedimentos
corretivos. O Sr. Presidente narrou que, quando finalmente a Sra. Sindica e a administradora Estasa
convocaram a Assembleia, no dia 14 de novembro de 2014, o Laudo Técnico ndo foi apresentado a plenaria
porque, segundo apurou depois, teria sido perdido pelos responsaveis pela administragdo do Condominio,
com as 28 fotos, no formato 10x15 citadas as fls. 1 do referido documento, o que, em sua opinidg, denotava
ndo apenas o descaso como também a forma atabalhoada e irresponséavel com que os assuntos da
coletividade do Edificio Solange vem sendo tratados. O Sr. Presidente ressaltou que n&o ha, em todo o fexto
do Laudo Técnico, a palavra “emergencial” e que classifica-las desta forma podera ter sido uma cfiagéo
maliciosa dos administradores do Condominio para fazer aprovar um conjunto fechado de intervencdes que
une obras importantes, como a da marquise e as das fachadas, com meras providéncias adminisirativas,
como a aquisicdo de luminarias de emergéncia, alertando para o risco de esses custds recebergem
sobrepregos por estarem sendo contratados por meio de empresas, quando a administragéo do Condonfinio
poderia adquirir esses produtos no mercado, cujos melhores modelos, com 30 LEDs, custam cerca de R$
26,00, e contratar um eletricista para executar as instalagbes nas escadas. Segundo o Sr. Presidente, o
mesmo procedimento poderia ser adotado para outras corregbes indicadas no Laudo Técnico, como a
instalagéo do sistema de para-raios e a aquisicdo de lixeiras de coleta seletiva, estas disponiveis em
quaisquer grandes supermercados ou lojas de material de limpeza. O Sr. Presidente frisou que-a contratagéo
de uma sé empresa para execucgdo de todos os procedimentos indicados no Laudo Técnico abre as portas
para negociagbes altamente lesivas aos interesses do Condominio, ja que, para cada urma‘das diferentes
especificidades das intervengfes propostas no Laudo Tecnico, s&o encontradas dezenas:de empresas
especializadas no mercado, que acabariam sendo subcontratadas por uma Unica empresa; £of sobrepreco.
A Sra. Raquel Dias Fernandes Volpi, representante das unidades 215, 308, 412, 502 e 814, erC“)s a
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Assembleia que o “site” na internet da administradora Estasa néo permite acesso a recibos, que os registros
em balancetes sao confusos e 0os administradores inacessiveis e questionou o alto custo do Laudo Técnico -
R$ 7.000,00, pagos integralmente peic Condominio no més de junho de 2014, sendo uma parcelanodia 6 e
outra no dia 26, ambas de R$ 3.500,00. O Sr. Presidente comentou que esse fato também denota a falta de
empenho ou de competéncia dos atuais administradores na busca por melhores condigcbes para o
Condominio em suas contratacdes, revelando ter obtido do mesmo profissional, Sr. Carlos Ernesto Gusméo,
no mesmo més de junho de 2014, uma proposta de apenas R$ 2.700,00 para elaboragdo do Laudo Técnico
de Vistoria para o edificio vizinho, Condominic Muirapiranga, para pagamento em trés parcelas de R$
900,00, destacando que essa proposta estd datada de 25 de junho de 2014, ou seja, véspera do pagamento
da ultima parcela contratada pelos administradores do Condominio Solange. No debate scbre propostas
para realizacdo das obras consideradas de maior vulio, o Sr. Presidente comunicou ter recebido propostas
de duas empresas especializadas em reformas - Argtech Reformas e Pinturas e Uniarte Pinturas Ltda. - para
as obras da marquise e das fachadas, e duas propostas de empresas especializadas em para-raios -
Jacowatts Instalacdes e Manutencio Lida. e Bertoletti Casa dos Bombeiros - para a instalagdo do SPDA -
Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas e recarga de extintores, que serdo encaminhadas a
futura Comissao de Obras e Servigos, para andlise, ressaltando que os demais itens do Laudo de Vistoria
podem ser adquiridos no mercado e os pequenos frabalhos de alvenaria podem ser realizados por
profissionais autdbnomos, facilmente encontraveis, oferecendo-se para indicar alguns nomes gue ja prestaram
bons servicos para o Condominio Muirapiranga, por pregos justos. No item 2 da ordem do dia - analise
sobre propostas de alteragdo da Convencdo do Condominio, foi deliberado que, a partir desta data,
poderdo ser encaminhadas propostas de alteracdo da Convencdo do Condominio, para elaboragio de
minuta a ser amplamente divuigada e posteriormente debatida em assembleia. A Sra. Erica Carpim,
representante da unidade 808, lembrou que a aprovagdo de uma nova Convenc¢io dependera do voto de
dois tergos dos conddminos, o que nao serd impossivel se todos os presentes se mobilizarem, buscando o
apoio de seus vizinhos hoje ausentes. No item 3 da ordem do dia - anédlise e deliberacdo sobre
propostas de Regulamento Interno do Edificio e de Regulamento de Obras e Servigos, foram
distribuidas copias de minuta de Regulamento Interno, cujo inteiro teor passa a ser incorporado a presente
ata, como anexo, para deliberacdo na préxima assembleia. Na sequéncia, o Sr. Presidente informou que a
ata da Assembleia Geral Extracordinaria de 14 de novembro de 2014 incorporou a minuta do Regulamento de
Obras e Servigcos para torna-la do conhecimentoc de todos, razdo porque indagava a plenaria se haviam
reparos ou emendas ao texto. Sem qualquer proposta de alteragdo por parte dos presentes, colocou em
votacéo o texto final do Regulamento de Obras e Servigos do Condominio do Edificio Solange, que restou
aprovado, por unanimidade. Na sequéncia, em debate o item 4 da ordem do dia - eleicao dos membros
da Comissdo de Obras e Servigos, foram eleitos para compor a Comissdo de Obras e Servicos do
Condominio do Edificio Solange a Sra. Helena Stigger Granitoff, da unidade 814, a Sra. Havana Alicia de
Moraes Pimentel Marinho, da unidade 701, e o Sr. Caio Ozorio Martins, da unidade 1115. O Sr. Presidente
definiu, ainda, que a aprovacdo do Regulamento de Obras e Servigos e a composicdo da Comissédo de
Obras e Servigos, deliberacbes adotadas por unanimidade, serdo comunicadas a Sra. Sindica e a
administradora Estasa, para conhecimento, uma vez que decisdes aprovadas por assembleia obrigam a
todos, inclusive aos ausentes. Em discusséo o item 5 da ordem do dia - regulamentac¢ao da utilizacdo do
saldo de festas, o Sr. Presidente informou que a matéria ja se encontra contemplada na minuta de
Regulamento Interno, distribuida quando da discusséo do item 3, e que sera debatida e deliberada em
assembleia posterior. Conddminos presentes lembraram que o saldo de festas podera ser um grande
problema para o Condominio, por ndo possuir revestimento acuUstico e, assim, causar incémodo aos
moradores dos primeiros andares pelos ruidos que possa gerar, além de néo ter sido ainda legalizado
perante os 6rgéos competentes da Prefeitura. No item 6 da ordem do dia - regulamentacéo do limite do
uso de procuracdo por pessoa, a Sra. Erica Carpim, representante da unidade 808, lembrou que tal
regulamentacio € matéria de convengdo de condominio e podera ser incluida nos estudos para a noya
Convencgédo do Condominio, como definido na discuss&o do item 2, ficando anotada como sugestéo para @
elaboragdo da futura minuta. No item 7 da ordem do dia - Assuntos Gerais, o Sr. Kurt Dreyef,
representante da unidade 707, abordou a substituicdo do gradil e do portdc de entrada do edificio e,
lembrando sua condigdo de metallrgico por 27 anos, denunciou a venda do gradil antigo por R$ 1.500,00,
como pretende a Sra. Sindica, como pratica de ato lesivo ao patriménio do Condominio. O Sr. Presidente
afirmou que a obra de substituicdo do gradil ndo encontra respaldo na legislacdo vigente; uma vezgue se
trata de obra voluptuaria e, portanto, passivel de aprovacao prévia por quérum qualificado de dois terees dos
conddéminos, de acordo com o art. 1.341 do Cédigo Civil Brasileiro, que passou a ler: “Art. 1,341, A reatizacio
de obras no condominio depende: | - se voluptuarias, de voto de dois tergos dos condéminos; 1l - se titeis, de
voto da maioria dos conddminos.” Ainda segundo o Sr. Presidente, as obras voluptuarias estdo definidas no
art. 96 do Cédigo Civil, a saber: “Art. 96. As benfeitorias podem ser voluptuérias, Uteis ounecessarias. § 1°
\.*-—?
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Sao voluptuarias as de mero deleite ou recreio, que ndo aumentam o uso habitual do bem, ainda que o
tornem mais agradavel ou sejam de elevado valor. § 2° Sao uteis as que aumentam ou facilitam o uso do
bem. § 32 Sa0 necessarias as que tém por fim conservar o bem ou evitar que se deteriore.” O Sr. Presidente
manifestou sua estranheza com o fato de que, com tantas obras classificadas como emergenciais pela
prépria administracdo, a Sra. Sindica tenha se ocupadc com a substituicdo de um gradil que estava em bom
estado, gerando despesa desnecessaria, inoportuna e nao autorizada por assembleia, em flagrante
desrespeito ao disposto na legislacdo e as boas praticas administrativas, ¢ que a expbe a ter as contas do
exercicio rejeitadas e a devolver, aos cofres do Condominio, o montante dispendido. No mesmo diapaséo, ¢
Sr. Presidente leu o art. 1.348 do Cédigo Civil Brasileiro, que trata das competéncias do sindico, em especial
os seguintes incisos: | - convocar a assembleia dos condéminos; IV - cumprir e fazer cumprir a convencéo, o
regimento interno e as determinacbes da assembleia e V - diligenciar a conservacio e a guarda das partes
comuns e zelar pela prestacéo dos servigos gue interessem aos possuidores. O Sr. Presidente apontou que
a competéncia prevista no inciso | vem sendo exercida pela Estasa, que € quem, de fato, convoca e realiza
as assembleias em sua sede; que a competéncia prevista no inciso |V foi descumprida a partir do momento
em que a Sra. Sindica e os Srs. Conselheiros Fiscais ignoraram determinagéo da assembileia do dia 14 de
novembro de 2014, que, soberanamente, convocou a presente assembileia, definindo, no ato, a data, a hora,
o local e a ordem do dia, para, segundo testemunho do conddmino Sr. Eduardo Tuffani Monteiro, participar
de encontro com membros do Conselho Fiscal e dirigentes da Estasa, na mesma data e horario, na sede da
administradora, no intuito de aprovar proposta de empresa para a realizacdo das obras ditas emergenciais, a
revelia da maioria dos conddminos, que, no recinto desta Assembleia, a aguardavam desde as dezenove
horas; e que, por fim, a Sra. Sindica também se exime de exercer a competéncia prevista no inciso V, o que
se comprova pelos riscos a que vem expondo o Condominio, apontados no Laudo Técnico de Vistoria
Predial analisado na presente Assembleia, que refletem sua ma e temeréaria administragio. O representante
da unidade 208, Sr. Luiz Antonic Constant Rodrigues da Cunha, registrou que, diante de tantas
iregularidades gue marcam a atual administragcdo, faz-se necesséria e urgente a substituicdo da Sra.
Sindica, no que foi apoiado pelos demais presentes, que se manifestaram no mesmo sentido. O
representante da unidade 911, Sr. Luciano Romanieli Oliveira, informou a plenaria haver crédito na conta do
Condominio de mais de R$ 103.000,00 e que a utilizagdo dessa reserva nas obras ditas emergenciais
podera ter sido a razdo do sUbito empenho da Sra. Sindica e da administradora Estasa em aprovar
propostas na Assembleia Geral Extraordinaria do dia 14 de novembro dltimo, mesmo sem o Laudo Técnico
de Vistoria nas méos. Findos os debates, a plenaria aprovou, por unanimidade, propor a convocagido de
Assembleia Geral Extraordinaria para o dia 27 de janeiro de 2015, nas dependéncias do Condominio do
Edificio Solange, @ Rua Paissandu, n° 162, nesta Cidade do Rio de Janeiro, com primeira chamada as
18h30min e segunda chamada as 19h30min, para deliberagcéo sobre a seguinte ordem do dia: 1. Destituigdo
da Sindica, por descumprimento a deliberacdo da Assembleia Geral Extraordinaria de 14 de novembro de
2014, nos termos do art. 1.348 c/c art. 1.349 do Cédigo Civil Brasileiro e pratica de outros atos
inconvenientes aos interesses do Condominio; 2. Eleicdo de Sindico para o biénio 2015/2017. Ficou
deliberado que cabera a Estasa os procedimentos para a devida convocagdo, nos termos da Convengéo,
respeitada a antecedéncia minima de oito dias para a publicagdo na imprensa e a distribuicdo do Edital aos
Senhores Conddminos e demais moradores. No encerramento dos trabalhos, o Sr. Presidente agradeceu a
presenca de todos, celebrando ser esse um ato de vital importancia para a vida do Condominio do Edificio
Solange, uma vez que, ali, se comecava a restaurar a democracia naquela coletividade. Por sua vez, a Sra.
Erica Carpim, representante da unidade 808, anunciou que ja estdo sendo adotadas as providéncias judiciais
cabiveis para sustar todo e qualquer ato da administragdo que ndo tenha sido aprovado na presente
Assembleia, aduzindo que decisbes porventura tomadas em outro recinto sobre os temas da ordem do dia
serdo declaradas sem efeito por estarem em desacordo com a deliberagdo originada na Assembleia. Gexal
Extraordinaria realizada em 14 de novembro de 2014, cuja ata foi devidamente registrada no Cartério de
Titulos e Documentos, bem como serdo a Sra. Sindica e a administradora Estasa responsabilizadas. pelos
danos materiais que venham a causar por prejuizos, contratacbes e demais despesas contraidas a revélia
desta Assembleia. Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente encerrou os trabalhos, as 22™Qmiin, dos
guais lavrei a presente Ata, que, com trés anexos - Regulamento de Obras e Servigos aprovado, minuta de
proposta do Regulamento Interno e Laudo Técnico de Vistoria Predial, vai assinada por mim, Erica Carpim,
como secretaria, e pelo Sr. Presidente, Ricardo Plres de Mello. Rio de Janeiro-RJ, 9 de dezembro de-2014.
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REGULAMENTO DE OBRAS E SERVICOS

Aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria de 9 de dezembro de 2014.

1. Este Regulamento disciplina os procedimentos para a execugdo, a fiscalizagdo, o atesto de conclusdo e o
pagamento de obras e servicos em areas ou dependéncias do Edificio Solange, fixando obrigagdes do contratado
ou fornecedor, bem como orienta a execugdo de obras internas em unidade residencial que, de alguma forma,
impactem ou possam impactar partes comuns do Condominio ou a normalidade de seus servigos.

1.1. Considera-se obra a realizagdo de construgdo, reforma, ampliacdo, alteragdo, reparacéo, recuperacgéo,
impermeabilizacdo e benfeitoria em geral em unidades residenciais ou areas de propriedade comum do
Edificio, bem como a instalacdo de qualquer equipamento que provoque ou possa vir a provocar a abertura de
vao na alvenaria de paredes, fachadas ou prismas, a sobrecarga nos sistemas elétricos, a emisséo de gases
letais ou ndo letais, a alteragdo dos canais de ventilacdo ou exaustdo do prédio ou a interrupgdo continua,
descontinua ou momentanea das redes de captagéo de esgoto ou de distribuicdo de agua, energia elétrica,
telefonia ou gas.

1.2. Considera-se servi¢co a realizacdo de conserto, instalagao, limpeza, montagem, desmontagem, adaptacao,
conservacdo e manutencdo em ambientes, areas e equipamentos de propriedade do Condominio, como
elevadores, bombas hidraulicas, portas, janelas, portdes, jardins, antenas e sistemas de comunicagdo em
geral.

1.3. Considera-se contratado ou fornecedor a pessoa fisica ou juridica que, mediante contrato ou proposta
aceita, execute obra ou servigo para o Condominio.

2. A execugdo de obra em area de propriedade comum do Edificio pressupde o prévio cumprimento dos seguintes
procedimentos, a cargo da Administrag&o, ouvida a Comisséao de Obras e Servigos:

a) andlise da oportunidade da obra e sua compatibilidade com os programas e projetos definidos para o
exercicio,

b) apreciacdo do escopo da obra e sua justificativa técnica;

¢) levantamento de orgamentos, preferencialmente de forma segmentada em custo de m&o de obra e custo de
material a ser consumido.

3. A execucdo de obra interna em unidade residencial pressupde o prévio cumprimento dos seguintes
procedimentos, por parte do condémino ou do responsavel pela obra:

a) comunicagéo a Administragao quanto & necessidade de realizag&o da obra e seu escopo;

b) andlise da demanda por parte da Comiss&o de Obras e Servicos, que, de acordo com o tipo e a
complexidade da obra projetada, podera requisitar laudo técnico, projeto basico ou projeto executivo, com o
fito de melhor instruir seu parecer;

c) parecer conclusivo da Comissdo de Obras e Servigos sobre a obra projetada, em especial quanto a
possiveis impactos ou consequéncias para o ambiente, as estruturas e as instalagées do Condominio, para
encaminhamento a Administracdo, que dele tomara ciéncia e, se for o caso, adotara as providéncias
pertinentes.

4. Obras e servicos que produzam qualquer nivel audivel de ruido seréo executados, nos dias uteis, de 9 as 18
horas e, aos sabados, de 9 as 13 horas, salvo servico emergencial, que, por suas caracteristicas préprias, ndo
tera qualquer restricado de periodo, data ou horario para sua realizagao.

4.1. Considera-se servico emergencial todo aquele que vise sanar, corrigir ou mitigar incidente critico ou
potencialmente perigoso, capaz de originar, produzir ou provocar prejuizo.oyyperdaiiminedtezcuja resolugéo
exija intervencdo imediata.

5. O controle de acesso de pessoas estranhas ao Edificio, direta ou indiretamente envalvidas na execucéo de obra
ou servico, sera feito durante todo o periodo da intervengdo e restringirssesa & apresentacdo de carta de
o
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identificac&o firmada pela empresa contratada ou responsavel pela obra ou servigo, contendo nome completo e
registro de identidade civil de cada profissional, acompanhada da respectiva cédula de identidade, para
conferéncia e anotagao, pela Portaria.

6. O transportie de material destinado a obra ou servico se dara pelo elevador de servigo, nos dias uteis, entre 8 e
17 horas, e, aos sabados, entre 8 e 12 horas, nd8o sendo permitida tal movimentagdo aos domingos e feriados
nacionais, salvo para atender situacédo emergencial devidamente caracterizada.

6.1. A eventual inoperéncia do elevador de servi¢co autoriza a utilizagéo do elevador social para transporte de
material, o que, em ambos os equipamentos, somente podera ser feito apés compromisso, por quem nele
estara movimentando material, de que arcard com a limpeza do local e demais areas utilizadas para os
deslocamentos e de que nao havera interrupgéo no fluxo de passageiros daquele elevador além do periodo
estritamente necessario para carga e descarga.

7. E vedado o uso de partes comuns do Edificio para dep6sito de entulho proveniente de obras e servicos, salvo
pelo tempo necessario aos trabalhos de remog&o, que ndo podera ultrapassar um dia util.

8. Qualquer intervengdo que requeira corte ou suspensao do abastecimento de agua, energia, gas ou telefonia
sera comunicada a Portaria com antecedéncia minima de 24 horas, a quem cabera divulgar aos moradores o
periodo de interrup¢éo as unidades residenciais atingidas.

9. A execugédo de servicos de manutencdo preventiva periodica sera comunicada a Administragdo do Edificio por
carta, correio eletrénico ou telefone, com antecedéncia minima de 48 horas e indicagdo de datas e horarios, assim
como, pelos mesmos meios, ser-lhe-a comunicada sua concluséo.

10. A seguranga fisica das obras e servigos é responsabilidade exclusiva e intransferivel de seus executores e
qualquer fato ou indicio que possa constituir ou supor risco para pessoas ou instalagées devera ser comunicado
imediatamente a Administrag&o.

11. Obras ou servigos que envolvam janelas, persianas, peitoris, muretas ou areas abertas exigem,
preliminarmente, a instalagéo de tela ou bandeja de protecdo que, dimensionada de acordo com o tamanho do vao
livre e o calculo de carga suportada, seja adequada e suficiente para impedir a queda de ferramentas, pegas,
detritos e rejeitos, bem como minimizar os riscos de respingos de argamassa, massa corrida, tinta ou outro
material liquido ou pastoso.

12. Cabe a Comissao de Obras e Servigos atestar a conclusdo de obra ou servigo contratado ou adquirido pelo
Condominio, como condi¢cdo prévia e imprescindivel para a quitaggdo dos compromissos financeiros pactuados
com o contratado ou fornecedor.

12.1. O atesto de conclusédo de obra ou servigo pressupde declaragéo, datada e firmada pelo contratado ou
fornecedor, de que prestara garantia minima de doze meses, para servigos em geral, de trés ancs, para obras
de reparo ou conservagdo, e de cinco anos, para obras novas.

12.2. O atesto de conclus&o de obra ou servigo contratado pelo Condominio para execugao total ou parcial nos
limites internos de unidade residencial autdnoma pressupde, adicionalmente & garantia do contratado ou
fornecedor, a manifestagdo de concordancia do responsavel pela propriedade afetada, por meio de rubrica no
Recibo de Prestacao de Servicos Eventuais anexo a este Regulamento.

13. O descumprimento de qualquer dos dispositivos deste Regulamento podera implicar na imposi¢cdo de multa
pecuniaria a ser fixada até o limite do valor de duas cotas condominiais da unidade residencial infratora, de acordo
com a gravidade da lesdo, devidamente atestada pela Comiss&o de Obras e Servigos, assim como a adogéo das
providéncias cabiveis para o embargo da obra ou servi¢o, garantido o direito de recurso a Assembleia Geral do
Condominio.

14. Este Regulamento entra em vigor nesta data.

[

\

Rio de Janeiro, 9 de dezembro de 2014.
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MODELO DE RECIBO DE PRESTAGAO DE SERVICOS EVENTUAIS

RECEBI do Condominic do Edificio Solange, CNPJ/MF 73.227.472/0001-55, a quantia de R$

referente a prestacdo de servigos eventuais de m&o de obra especializada abaixo discriminados.

(descrigdo do servigo prestado)

GARANTIA - Os servicos de m&o de obra ora concluidos tém garantia minima de doze meses contra
vicios/defeitos aparentes ou ocultos originados em sua execugio.

Rio de Janeiro, de de

assinatura

Nome / CPF
Enderego

ATESTO, para fins de autorizagéo de pagamento, a conclusdo e a conformidade
dos servigos acima descritos, por nés fiscalizados e/ou verificados.

Comissao de Obras e Servigos

De acordo
Apartamento

| M —

{
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PROJETO DE REGULAMENTO INTERNO
MINUTA (COM EMENDAS)

Aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria de ,,,

As normas inscritas neste Regulamento Interno sido de cumprimento obrigatério a todos os coproprietarios, inquilinos,
arrendatarios, possuidores, moradores, héspedes, visitantes, empregados, prestadores de servico e quaisquer outras pessoas
que habitem, transitem ou permaneg¢am nas dependéncias do Edificio.

1. Os apartamentos destinam-se a fins exclusivamente residenciais, vedada sua utilizacdo para atividades comerciais,
industriais, hoteleiras, hospitalares, educacionais, culturais, religiosas, beneficentes, esportivas, sindicais, clubisticas e politico-
partidarias, bem como para prestacédo de servicos de qualquer natureza e para a pratica de atividades que produzam gases,
ruidos, odores, riscos de incéndio, inundagéo ou explosio ou que, por sua natureza ilicita, possam provocar a agéo repressiva
dos 6rgaos policiais.

ltem 1 - Emenda modificativa
Autor - Jorge Malamud
Nova redacao:

1. Os apartamentos destinam-se a fins exclusivamente residenciais, vedada sua utilizacio para a pratica de
atividades empresariais ou que produzam gases, ruidos, odores, riscos de incéndio, inundagio ou explosio ou
que, por sua natureza ilicita, possam provocar a agdo repressiva dos 6rgaos policiais.

2. Os servigcos de portaria do Edificio mantém-se em funcionamento todos os dias da semana, ininterruptamente.

3. Os elevadores sociais destinam-se exclusivamente ao deslocamento de moradores, visitantes e profissionais a servigo,
desde que em trajes sociais.

Iltem 3 - Emenda modificativa
Autor - Jorge Malamud
Nova redagéo:

3. Os elevadores sociais destinam-se exclusivamente ao deslocamento de moradores, visitantes e profissionais a
servigo, desde que em trajes sociais.

4. Os moradores poderdo servir-se, indistintamente, dos elevadores sociais ou de servico, salvo nos seguintes casos:

a) ao trajar roupas de banho molhadas, sem camisa, blusa, camiseta ou agasalho, ou acompanhados de animais de qualquer
porte, quando deverao utilizar, apenas, o elevador de servigo para seus deslocamentos verticais.
b) ao portar grandes volumes, quando deverdo utilizar, apenas, o elevador de carga para seus deslocamentos verticais.

item 4 - Emenda modificativa
Autor - Jorge Malamud
Nova redacgio:

4. O deslocamento de objetos de grande porte ou material de construgdo e entulhos sera permitido
exclusivamente pelo elevador de servigo, entre as oito e as dezesseis horas e trinta minutos, nos dias Uteis, e
entre as oito e as treze horas, aos sabados, mediante comunicagio prévia a portaria do Edificio.

4.1. Os moradores, visitantes e profissionais ndo poderéo utilizar os elevadores sociais nos seguintes casos:

a) em trajes de banho molhados, sem camisa, blusa, camiseta ou agasalho, ou acompanhados de animais de
qualquer porte;

b) portando grandes volumes.

5. Profissionais a servico permaneceréo no Edificio apenas pelo tempo necessario ao desempenho de suas fungdes.

6. Acompanhantes de criancas e idosos poderdo se utilizar das areas e elevadores sociais no exercicio de suas funcoes,
desde que em trajes sociais.

7. O deslocamento de moéveis, eletrodomésticos, objetos de grande porte, material de construgédo, entulhos e outros volumes
relacionados a obras ou traslados por areas comuns somente serd permitide pelo elevador de carga, entre as oito e as
dezesseis horas e trinta minutos, nos dias Uteis, e entre as oito e as treze horas, aos sabados, mediante comunigacdo prévia a
portaria do Edificio.

ltem 7 - Emenda modificativa |\
Autor - Jorge Malamud \
Nova redagio:
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7. O deslocamento de objetos de grande porte ou material de construcio e entulhos sera permitido
exclusivamente pelo elevador de servigo, entre as oito e as dezesseis horas e trinta minutos, nos dias dteis, e
entre as oito e as treze horas, aos sabados e, mediante comunicagéo prévia a portaria do Edificio;

8. As chaves das casas de maquinas e das demais dependéncias comuns do edificio ficardo sempre em poder da portaria e
suas duplicatas, para uso em caso de emergéncia, deverdo ser mantidas sob a guarda do encarregado da portaria.

9. Cabe aos moradores guardar siléncio no periodo das vinte e duas horas as oito horas, evitando a produ¢éo ou propagacao
de ruido que possa incomodar os demais moradores e vizinhos em repouso.

10. As casas de magquinas e os recintos em que se acham localizados o quadro geral de luz e forga do Edificio, as
eletrobombas, as caixas d'agua, as cisternas e quaisquer outras instalagdes somente poderdo ser acessados pelo pessoal
técnico encarregado de sua conservagéo, acompanhado por representantes da Administragéo.

item 10 - Emenda modificativa
Autor - Jorge Malamud
Nova redacéao:

10. As casas de maquinas dos elevadores, o quadro geral de luz e for¢ga do Edificio, as eletrobombas, as caixas
d'agua, as cisternas e quaisquer outras instalagdes somente poderdo ser acessados pelo pessoal técnico
encarregado de sua conservacgao, devidamente autorizado por representantes da Administragao.

Dos deveres

11. E dever de todo morador a preservacio da seguranga e da salde coletivas, da estética arquitetdnica da edificagdo, da
qualidade do convivio social e da higiene, do asseio e da sustentabilidade dos recursos naturais.

11.1. Para a preservagio da seguranga e da salude coletivas:

a) prevenir ou contribuir para a prevengao de situagdes que exponham a risco sua prépria unidade residencial, as unidades
circunvizinhas ou o conjunto da edificagéo;

b) manter as portas do seu apartamento permanentemente fechadas e trancadas com chave, salvo no estrito limite de tempo
para sua propria transposigdo ou de outrem por si autorizado;

¢) comunicar 8 Administragéo, com a devida presteza, qualquer caso de moléstia epidémica constatada no Condominio, de
forma a possibilitar a pronta acéo das autoridades sanitarias competentes.

11.2. Para a preservacgao da estética arquitetdnica da edificagéo:
a) observar os locais e as dimensdes padronizados nos projetos das fachadas na instalacéo de aparelhos de ar condicionado;

item 11.2, alinea “a” - Emenda modificativa
Autor - Jorge Malamud
Nova redagéo:

a) observar os locais e as dimensdes padronizados nos projetos das fachadas na instalagio de aparelhos de ar
condicionado e secadores de roupa;

b) manter as fachadas e seus ornamentos livres de fios, cordas, canaletas e condutores externos em geral.
11.3. Para a preservacéo da qualidade do convivio social:

a) manifestar-se ou conversar em voz amena e cordial, bem como evitar a algazarra, o alarido, o tumulio, a linguagem rude ou
ofensiva, o gestual obsceno ou a infracdo as demais normas da boa educagéo;

b) controlar e conter o excesso de volume dos sistemas de amplificagéo de som;

c) evitar o uso de maquinas ou equipamentos que produzam trepidacdes ou ruido excessivo, salvo na eventual e temporaria
execucdo de obra ou servico;

d) instalar filtros adequados em equipamento transmissor de ondas de radio ou televisdo que, por suas caracteristicas e
poténcia, possa interferir no funcionamento normal de aparethos pertencentes a outros moradores;

e) manter livres as partes de propriedade comum, evitando utilizé-las para depdsito de objetos, ainda que em carater eventual,
temporario ou provisério;

f) evitar que animais sob sua responsabilidade causem incdmodo aos demais moradores;

g) manter atualizado, na Portaria do Edificio, o registro dos animais sob sua responsabilidade, bem como exibir os respectivos
atestados de vacinacgdo sempre que solicitado pela Administracdo do Condominio.

11.4. Para a preservagao da higiene, do asseio e dos recursos sustentaveis:

a) manusear e desfazer-se dos residuos no tubo coletor apropriado, devidamerite acondicionados em sacos plasticos de
dimensdes compativeis com a capacidade de escoamento do duto, observadas as regras universais para a coleta seletiva;
b) limpar tapetes, cortinas e almofadas a distancia de janelas e areas abertas de sgu apartamehto,.de Torma ando espalhar po
a outras unidades ou comprometer o asseio das partes comuns; -

PY i
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c¢) evitar o uso de substéncias de limpeza que contenham agentes quimicos capazes de causar a prematura corrosdo do
sistema coletor de agua do Edificio;

d) manter fechadas as torneiras de 4gua quando n&o estiverem em uso e reparar vazamentos to logo se manifestem.
Das proibi¢ctes
12. E proibido, em qualquer hipétese:

a) o trénsito de qualquer pessoa em trajes de banho, sem camisa, blusa, camiseta ou agasalho ou animais de qualquer porte
pela entrada principal do Edificio, jardins, galeria, halls ou elevadores sociais;

b) a entrada de vendedores, propagandistas, cobradores de impostos ou de donativos ou pessoas com a finalidade declarada
ou dissimulada de praticar qualquer ato capitulado na legislacéo penal como crime ou contravengio;

¢) a permanéncia de animais de qualquer porte, espécie ou ra¢a no jardim, galeria, halls, elevadores e unidades residenciais;
d) a permanéncia de pessoas estranhas ao Condominio no portdo de entrada, galeria, hall social, entrada de servigo,
elevadores, corredores e escadas;

e) o transito de pessoas montadas em bicicleta, motocicleta ou triciclo, mesmo em baixa velocidade, pelo corredor de servigo
ou pela entrada principal;

f) a pratica de jogos de qualquer espécie, inclusive brincadeiras e jogos infantis, em corredores, escadas, elevadores,
canteiros, galeria e halls sociais;

g) a permanéncia de profissionais a servico em corredores, entradas, galeria, escadas, jardins ou qualquer outra parte comum
do Edificio, sem que estejam no exercicio de suas func¢bes;

h) a utilizagdo dos servigos dos empregados do Edificio em seus horarios de trabalho, sob qualquer motivo, para atividades
particulares;

i) a abertura da porta dos elevadores além do tempo necessério para entrada e saida dos seus ocupantes ou carregamentos;

j) a execucao de servigos domésticos fora do respectivo apartamento;

k) a utilizagdo de fogos de artificio, de sinalizacdo ou assemelhados de qualquer natureza no interior das unidades ou a partir
de janelas, varandas, jardins ou recintos de propriedade comum, bem como a guarda ou armazenamento, ainda que ocasional,
em qualquer parte do Edificio, de explosivos, gases quimicos, artefatos nucleares ou radiativos ou substancias inflamaveis ou
venenosas;

I} a instalagdo de equipamento ou aparelho elétrico, eletromecanico, eletrdnico, a propulsdo ou a combustdo que ndo atenda
aos padrbes exigidos pelas competentes normas e especificagdes de seguranca;

m) a instalagdo de fogdes e chuveiros que ndo sejam acionados a gas encanado, energia elétrica, energia edlica ou energia
solar, vedada expressamente a utilizagdo de outro qualquer meio de combustao ou aquecimento;

n) a intervengdo, sem a devida autorizagdo, nas instalacdes gerais de luz, agua, gés, telefonia e elevadores;

0) a afixagdo ou exibigdo de placas, avisos, cartazes, painéis, anuncios, inscricdes ou letreiros, tanto externa quanto
internamente, nas partes de propriedade comum do Edificio, salvo enfeites ou placa com o nome do morador na porta principal
do seu apartamento;

p) a abertura ou a ampliacdo de vaos em desacordo com a padronizagdo adotada para as fachadas, a alteragdo da forma
externa da fachada do apartamento e a decorag¢do das paredes ou esquadrias ou sua pintura com cores ou tonalidades
diversas das aplicadas no conjunto do Edificio, ressalvada a permisséo de fechamento de varandas no modelo aprovado por
Assembleia do Condominio;

q) a instalagdo de antenas, cabos, fios, canaletas e condutores em geral, bem como vasos, jardineiras e gaiolas nas fachadas;
r) a lavagem de pisos com liquidos capazes de provocar infiltracéo para o apartamento vizinho;

s) a colocagdo de vasos, jardineiras, gaiolas, plantas, antenas, enfeites ou quaisquer outros objetos sobre sacadas, peitoris ou
armacées das janelas, varandas e areas internas e externas ou utilizar esses espacgos livres para apoiar, estender ou sacudir
roupas, tapetes, colchdes, toalhas ou pecas de vestuario, lingerie, cama, mesa ou banho; cabos, fios, canaletas e condutores
em geral; e

t) o arremesso, por janelas, varandas, terragos, areas internas ou externas ou qualquer outro local do Edificio, de objetos,
cinzas ou pontas de cigarro ou detritos em geral, bem como de seres vivos ou néo, ainda que acondicionados em sacos
plasticos.

Item 12 - Emenda modificativa
Autor - Jorge Malamud
Nova redacéao:

a) a permanéncia de pessoas estranhas ao Condominio nas partes comuns, notadamente no portdo de entrada,
hall social, corredores e escadas;
b) a permanéncia de profissionais a servigo em qualquer parte comum do Edificio, sem que estejam no exercicio
de suas fungdes;
¢) a circulagdo nas dependéncias comuns de vendedores, propagandistas, cobradores ou pessoas com a
finalidade declarada ou dissimulada de praticar qualguer ato capitulado na legislagdao penal cdémo ¢rime ou
contravencao;
d) a circulagdo de entregadores sem prévia autorizacao do requisitante, por meio da Portaria;
e) o transito de pessoas montadas em bicicleta, motocicleta ou triciclo, mesmaq que efn Baixé& velocidade, pelo
corredor de servigo ou pela entrada principal;
f) a pratica de jogos de qualquer espécie, inclusive brincadeiras e jogos infantis, em corredores, escadas,
elevadores, canteiros, galeria e halls sociais; ' | |I
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g) a utilizacdo dos servigos dos empregados do Edificio em seus horarios de trabalho, sob qualquer motivo, para
atividades particulares;

h) a abertura da porta dos elevadores além do tempo necessario para entrada e saida dos seus ocupantes ou
carregamentos;

i) a execugdo de servigcos domésticos fora do respectivo apartamento;

j) a utilizag@o de fogos de artificio, de sinalizagdo ou assemelhados de qualquer natureza no interior das unidades
ou a partir delas, bem como a guarda ou armazenamento em qualguer parte do Edificio, ainda que ocasional, de
explosivos, substancias inflamaveis ou venenosas, artefatos nucleares ou radiativos;

k) a instalagdo de equipamento ou aparelho elétrico, eletromecénico, eletrénico, a propulsao ou a combustio que
néo atenda aos padrées exigidos pelas competentes normas e especificagbes de seguranga;

I) a instalagdo de fogbes e chuveiros que nido sejam acionados a gas encanado ou energia elétrica, vedada
expressamente a utilizagdo de gas de bujdo ou qualquer outro meio de combustédo ou aquecimento;

m) a intervencéo, sem a devida autorizagio, nas instalagdes de luz, agua, gas e telefonia sejam estas internas nos
apartamentos ou nas partes comuns, inclusive elevadores;

n) a afixagdo ou exibicdo de placas, avisos e cartazes tanto externa quanto internamente nas partes comuns do
Edificio, salvo Quadros de Aviso de interesse geral e enfeites ou placa com o nhome do morador na porta do seu
apartamento;

o) a alterag@o das fachadas externa e interna do apartamento, e a decoracéo das paredes ou esquadrias ou sua
pintura com cores ou tonalidades diversas em desacordo com a padronizagdo do Edificio, ressalvada quando
houver permissao aprovada por Assembleia do Condominio;

p) a instalagdo nas fachadas de antenas, cabos, fios, canaletas e condutores em geral;

q) a colocagio de vasos, jardineiras, gaiolas, antenas, ou quaisquer outros objetos sobre sacadas, peitoris das
janelas, areas internas e externas ou utilizar esses espagos livres para apoiar, estender roupas ou sacudir tapetes
r) o arremesso através de janelas de objetos ou detritos em geral, ainda que acondicionados em sacos plasticos.
s) a lavagem de pisos com liquidos capazes de provocar infiltragao para o apartamento vizinho.

Do uso das areas de recreagio
13. O patio lateral e o jardim frontal destinam-se ao lazer dos moradores e & recreagdo dos infantes.

14. As areas de lazer e recreagdo poderdo ser utilizadas para brincadeiras infantis entre nove e doze horas e entre quinze e
dezenove horas, diariamente.

15. E proibido o jogo com bola em dependéncias do Edificio.

Item 16 - Emenda aditiva
Autor - Jorge Malamud
Texto:

Do uso do bicicletario
16. O edificio dispde de local adequado a guarda de bicicletas, sendo proibido o estacionamento desse ou de
outro tipo de veiculo em qualquer outra dependéncia do Edificio.

16.1. O proprietario de bicicleta que pretenda utilizar o bicicletario do Condominio devera proceder o devido
registro do veiculo em livro préprio, na Portaria, por meio de declaragio da marca, do modelo, do nimero do aro e
da cor do veiculo, vinculada a sua prépria identificacio e a de seu apartamento.

16.2. Cada bicicleta mantera identificagdo individualizada, com o numero do apartamento de seu proprietario,
aposta em local visivel.

16.3. A cada seis meses, as bicicletas sem identificagdo serdo consideradas abandonadas e vendidas, em
beneficio do pessoal empregado no Edificio.

16.4. O Condominio néo se responsabiliza por dano ou roubo de bicicleta ou de seus equipamentos.
Item 17 - Emenda aditiva
Autor - Jorge Malamud
Texto:

Do uso do saldo de festas

17. O uso do saldo de festas podera ser solicitado por qualquer morador, que se responsabilizara por-seu bom
uso.

17.1. A utilizagdo do saldo de festas para assembleias do Condominio tera precedéncia sobre todas as demais
demandas.

17.2. O saldo de festas podera ser usado entre ... e ... horas, de domingo a quinta-feira, e entre ... e ... horas, nas
sextas-feiras, sabados e vésperas de feriados. "
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17.3. A solicitagdo para utilizagdo do saldo de festas serd registrada em livro préprio, na Portaria, com
antecedéncia minima de quinze dias corridos, com indicagio da data e da hora pretendidas e, se possivel, datas e
horas alternativas.

17.4. Salvo quando se tratar de assembleia ou evento do Condominio, o solicitante devera firmar o devido termo
de responsabilidade e recolher a taxa de utilizacdo do recinto com antecedéncia minima de dez dias corridos da
data do evento, bem como apresentar a Portaria, na data do evento, a lista de convidados, para conferéncia e
liberagao de acesso.

17.5. Do termo de responsabilidade constard a descricio dos equipamentos disponibilizados pelo Condominio
para o evento, a lotagdo maxima permitida, a forma de fixagdo dos elementos decorativos no ambiente, os
horarios de inicio e encerramento do evento e o nivel de ruido admitido.

17.6. O recolhimento da taxa de utilizagdo do saldo de festas constitui renda para o Condominio, que dele se
utilizara para a cobertura de despesas com energia elétrica, gas e servigos de manutengdo e conservagéo do
recinto.

17.7. Em caso de desisténcia, o solicitante recebera integralmente o valor pago, desde que faga a devida
comunicacdo a Administragdo do Condominio com antecedéncia minima de sete dias corridos da data reservada,
e, apos esse prazo, tera direito a devolugido de metade do valor da taxa.

17.8. O Condominio disponibilizara os equipamentos discriminados no termo de responsabilidade, cabendo ao
solicitante conferir-lhes o bom estado para uso, antes e depois do evento, sempre em conjunto com responsavel
indicado pela Administragio.

17.9. A contratagdo de profissionais ou servigos externos implica na responsabilidade do solicitante por eventuais
danos que, porventura, sejam causados ao Condominio por seus contratados.

Das disposi¢cdes gerais

18. Os objetos que forem encontrados nas partes de propriedade comum serdo removidos pela Administracéo e devolvidos ao
legitimo dono, apés o pagamento das despesas que tiver ocasionado, expondo o responsavel & aplicagéo de multa.

18.1. Objetos ndo reclamados no prazo de setenta e duas horas serdo considerados doagdo ao Condominio e, a critério da
Administragdo, poderdo ser reaproveitados pelo proprio Condominio, alienados, reciclados, doados ou destinados ao servigo
de limpeza publica.

19. O morador ou visitante que vier a causar danos materiais ao Edificio ou a outros moradores respondera pela agdo ou
omissdo havida, cabendo-lhe indenizar os prejuizos apurados, nos limites de sua responsabilidade.

20. Os moradores terdo a disposi¢do, na portaria do Edificio, livro préprio para registro de reclamagdes, sugestdes, criticas e
demais ocorréncias.

21. A fiscalizacdo da aplicagdo dos dispositivos deste Regulamento Interno incumbe a todos os que dele tomem conhecimento.

22. A Assembleia Geral Ordinaria do Condominio definird, anualmente, o valor da taxa de utilizacdo do saldo de festas e das
multas por infragdo ao disposto neste Regulamento Interno, bem como as penas acessorias, por reincidéncias ou agravantes.

E, para a sua fiel observancia e pleno conhecimento de todos, este Regulamento Interno deverd constar como anexo a
Convengdo do Condominio e aos instrumentos contratuais de compra, venda, arrendamento ou locagdo de aparfamentos no

Edificio Solange e ficar a disposi¢éo, para consulta, na Portaria do Condominio. [\

Rio de Janeiro, ...
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g A - LAUDOS DE PPRA, LALUDOS DE AUTO

VISTORIA (LEI 6.400/13), PROJETOS
SR e ARQUITETONICOS, RESTAURACOES DI
Arquitetura e Engenharia Ltda. FACHADAS E IMPERMEABILIZACOES

FUNDADA EM 1995

“LAUDO TECNICO DE VISTORIA PREDIAL"

O presente Laudo Técnico de Vistoria Predial
(LTVP), foi redlizado em 16 de abril de 2014, iniciado as
10h:00min e finalizado as 14h:30min, no Condominio do
ED. SOLANGE, CNPJ: 73.227.472/0001-55, situado & Rua
Paissand0, 162 - Flamengo - Rio de Janeiro - RJ, com
objetivo de estar em conformidade com as exigéncias
da LEl: 6.400/13, de 05 de marco de 2013, através da
observacdo dos itens inerentes aos elementos
construtivos executados, que ndo causem quaisquer
risco aos transeuntes, ilustrado com fotografias 10 x
15cm.

O LTVP observou criteriosamente os seguintes
principios fundamentais:

e FEsirita observéncia dos postulados constantes do
Cddigo de Etica Profissional;

e O perito nGo tem nenhuma inclinacdo pessoal em
relac&o & matéria;

e As andlises, opinides e conclusdes expressas no
presente irabalho sdo baseados em dados,
diligéncias e levantamentos corretos de acordo
com padrées normalmente aceitos ;

o Documentos compulsados: 28 (vinfe e oifo)
fotografias 10x15cm, impressas; \

Rua Capitio Barbosa, 685 sala 201 - Iha do Governador — Rio de Janeiro — RJ - CEP: 21.921-520
TEL: (21) 31816607 - e-mail: gurmanengenharia « gmaildom | \
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Responsdvel pelo Condominio:
Sr? Sindica Ernestina Cinira Bitencourt

Responsdvel Técnico pelo LTPV:
Arguiteto/Engenheiro de Seguranca, Carlos Ernesto
Gusmao, regisfrado nos  Conselhos Regionais

CAU/RJ, sob o n° A88506-1:;

Registro de  Responsabilidade  Técnica (RRT)
CADASTRADA NO CAU-RJ: sob o n°® 2407088

idade aproximada do Imével:
(81) anos ( ) meses | ) dios [ ) semanas

Descricdo do imével:

Tipo de edificagGo: Condominio de uso multifamiliar,
constituido de 233 (duzentos e trinta e trés) unidades
autdnomas, com 13 (treze) pavimentos;

2
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Arquitetura e Engenharia Ltda. FACHADAS E IMPERMEABILIZAQOES

FUNDADA EM 1995

2)PROCEDIMENTOS CORRETIVOS PARA OS SUB-ITENS

SUPRA CITADOS:

01)Fol verificado a auséncia da bomba de incéndio, para equalizagdo da
pressdo nos pavimentos (obrigatoriedade acima de 3 (irés) povimentos), solicitar
Empresa de Engenharia de Seguranga devidamenie cadastrada no Corpo de
Bombeiros (CBMERJ], vide porial CBMERJ, www.cbmerjrigov.br . para realizar
projeto de incéndio e panico com o objefive da obfenglo do certificado
atualizado;

02)Fachada frontal revesiida em pasiiha apresentando ponfos visiveis de
“desplacamenio” com risco eminente de gueda no 5° &6° e 8° pavimentos.
Deverd ser redlizada a refirada imediata nos pontos reiro menclonados, assim
come o devido teste de percuss@ic em toda fachada e posieriormenie realizar a
lavagem e rejuniamenio;

Fachada iateral dirella revesfida com pintura, apresentando vérios ponios do
substrate [embogo e reboco) danificados pelas infempéries, realizar imediato
jeste de percuss@o infegraimenie de mode a observar paries solias e ferragens
de vigas e pilares em processo de oxidagdo, ndo visivels. Apds verificacdo realizar
o devido hratcmento das ferragens com produto “OXIPRIMER" ou similar e
reposicio do subsirato refirado, com argamassa indusiriclizada (isenta de
pfodu‘ros org&nicos} apés regulcrtaq&o da superﬁcue redmcf a devida pinturcr

DS)Escoda c:omum sem qu de emergéncla
05)instalar recipientes desfinados & “ lixo seletive”, preferenciaimenie ao nivel
térrec;

07)Construir parede com a finalidade de isolar o Pl de gds do PC de iuz;
08)Restaurar tode embogo e reboco (tefo e parede) das casas de maquincs:
10)Solicitar Empresc especializade em projefc e instalagio de para-raics, de
acordo com a norma vigenie;

11)Solicitar Empresc de Engenhcria Civil ou Arquiteiura para reparo e verificacdo
da e estrulural da morquise e realizar a reguiarzag@o junfe & CGPP/
GERENCIA DE VISTORIA ESTRUTURAL (Secretfaria Municipal de Urbanismo), decreto
27663/2007, antes de quaiquer reforma na mesma;

4)Solicitar cos propriefdrios das unidades auidnomas, digo somenie das
coberiuras, ¢ cerlificado de aceilagéio das cbras de acréscimo, emiti
Secretaric Municipal de Urbanismo do Rio de Janeiro (SMU?RJ], tengo em
ndio estar de acordo com o projeto original do edificio:

\
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Item 1)indicagiio de forma sucinta com “X”, apenas a situacio: SIM ou NAOQ, caso haja observagies
especificas (vide item 2, “Procedimentos corretivos™):

01 - Extintores e mangueiras de incéndio dentro do prazo de validade

com certificado anual de manutengiio periddics, tubulagio de incéndio, ( )SIM {(x) NAO
bomba(s) de incéndio e registro deinoéndio prmdos; VIDE OBS

Extintores devidamente no prazo (maio/2013 até maio/2014)

02 — Fachadas, prismas de ventilagio e empenas com substrato ( )SIM (x) NAO
({embogo ¢ reboco) e revestimentos preservados; VIDE OBS

03 - Escada comum com partas-corta fogo preservados, covo nio exiui y

niio afirmar; VIDE OBS ( )SIM { JNAO
04 - Elementos estruturais preservados (Jajes, vigas e pilares) o trincas )

ativas ou ferros aparentes; (x) SIM ( YNAO
(caso haja algum gravame, vide especificagBes no item 2, abaixo;

05 - Lixeira atendendo as especificagbes de salubridade; VIDE OBS (x) SIM ( )NAO
06 - PC de luz (quadro eléirico), executado dentro das normes de :

Seguranga, utilizando porta de Aluminio com veneziana; (x) SIM ( YNAO

07 - P1 de gas situado em local arejado, tubos e conexdes de gis preservados -
¢ pintados na cor convencional (amarela), lmlzmdo])omdeahmnnocomvcnc- (x) SIM ( ¥NAO
Zianas; VIDE OBS

08 — Casa de méquinas em bom estado de conservagiio, ao gue concerne aos )
revestimentos ou substrato das paredes, teto ¢ piso. E ao que tange s parte eletro- ¢ )SIM (x) NAO
mecénica do elevador whc:tm'ahnmque realiza @ manutengiio a RIA (Relatd-

rio de Inspeglio Anual), pars snexer a0 | audo: VIDE. OBS

09 - Telhado em bom estado de conservagiio, calhas com dimensionamento )
adequado (> 50cm largura) para viabilizar a limpeza periddica, acessibilidade ao (x) SIM ( YNAO
telhado e ou terrago com seguranga e drenagem das dguas pluvials com vaziio

eficiente;

- Para raios dentro das normas técnicas, caso nio exisla, nio alinmar
VIDE OBS ( )SIM (x) NAO

11 - Marquise preservada, ao que tange a ferragem estrutural ¢ substrato, coo
niio exista niio afirmar; VIDE OBS ( )SIM (x) NAO

12 - Muros de arrimo ou muros de contengiio preservados ao que copceme 808
clementos estruturais de concreto armado (ferro e cobrimento), caso nio exisie ( )SIM ( )NAO

niio afirmar:

13 — Caixa d’dgua ¢ cistema, preservadas ao que concemne a impermeabilidade,

vedaglio (com utilizaglio de tampa confeccionada em aluminio) isolando o risco {x) SIM ( YNAO
contra vetores e contaminagio da dgua, certificado de potabilidade da dgua

por Empresa qualificada;

14 — Acréscimos nas unidedes antonomas e nas partes comuns devidamente

legalizados jumto & Secretaria Municipal de Urbanismo (SMU}); " 1T 01 ( )SIM (x) NAO

3
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3)PRAZOS PARA CORRECAO
450 dias

4)CONCLUSAO

Em razdo de todo o exposto foram verificados anormalidades
que possam colocar em risco a seguranga dos ocupantes do
prédio, porém o mesmo deverd corrigir alguns itens para
satisfazer jntegralmente as normas de seguranca;

Rio de Jcineirc\QO junho de 2014.

Carlos Emes‘rq-éy ma
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