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CONDOMINIO DO EDIFICIO SOLANGE
CNPJ 73227472000155
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

No trigésimo dia do més de janeiro de dois mil e dezenove (30/01/2019) reuniram-se os Proprietérios do
Condominio do Edificio SOLANGE, sito a Rua Paissandu, n? 162 — Flamengo - nesta Cidade - em Assembleia
Geral Ordinaria, no proprio edificio, devidamente convocados por Edital de Convocagdo e através do jornal
Expresso no dia 22/01/2019, correspondéncia com protocolo ao residentes e carta registrada para deliberar
a respeito dos seguintes itens: 1 - Leitura da ata da assembleia anterior; 2-Apresentacio do balango anual
da administracéo de 2018; 3 - Parecer do Conselho Fiscal sobre as contas de 2018; 4- Efei¢do de sindico e
conselho fiscal; 5 - Previsdo orcamentaria para o exercicio de 2019; 6-Informacdes sobre o uso do
bicicletario e bicicletas para doagdo; 7 - Auto vistoria; 8 - Inadimplentes (processo judicial); 9 - Obras nas
unidades versos ART; 10 - Mangueira nos drenos de ar condicionado e fachada; 11 - Fiac3o pelo corredor
e prisma (proibido, riscos ao prédio); 12 - Andlise e deliberagiio de alteracio do Regulamento Interno; 13 -
Coberturas versus construgdo em drea comum do prédio; 14- Eleigio de comissdo de obras; 15 - Assuntos
gerais. Iniciados os trabalhos, as 19h00, em segunda e ultima convocagdo, com a presenca de 26 (vinte e
seis) condéminos que assinaram o Livro de Presenca. Para presidir a Assembleia, foi solicitado aos presentes
um candidato, como ndo houve manifestagao, foi convidada Sra. Monique Mayllard Valenca, que empossada,
convidou a mim, Renato Costa Rodrigues, para secretarid-la na lavratura da presente Ata, ambos
representantes da Cinocred Imdveis, no que houve concordancia undnime dos presentes. Em ato continuo, a
Sra. Monique Mayllard Valenca, leu para o plendrio o Edital de Convocagdo na integra, apds a leitura, passou-
se a deliberar a respeito dos ltens: Item 1) Tendo em vista que todos os Condéminos tém conhecimento do
teor da ATA da Assembleia Geral Extraordindria do Condominio realizada no dia 31 de outubro de 2018, a
Assembleia dispensou a leitura do referido instrumento, dando o mesmo como aprovado por unanimidade.
Item 2) A Sra. Alessandra Capetini (Sindica) apresentou o balanc¢o do ano de 2018 com relatério contendo as
principais acSes realizadas ao longo do ano de 2018: Interfones (conserto e cabos) — mais de 50 consertos;
Conserto vazamento no terraco tubulagdo caixa de dgua 1; Adequagdo e manutencdo do Para Raio;
Abastecimento dos extintores de incéndio; Dedetizacdo e Desratizagdo; PPRA e PCMSO — satide ocupacional
funcionarios ‘e exame médico dos funciondrios; Renovagdo seguro predial e de vida; Seguro x elevador
(utilizamos o seguro para motor e inversor do elevador [1); Obras nos prismas, empenas (fundos/lateral) e
corredores sem cota extra e sem utilizagdo da aplicagdo conforme havia sido aprovado em assembleia
anterior; Dreno na marquise; Recuperagado externa da caixa de dgua e casa de maquinas no terrago (frente);
Portdo; Telhado dos prismas; Corredores (status d613 ao 7 prontos); Prismas de ventilagdo (10); Recuperagédo
de duas colunas de sustenta¢do do PC 2; lluminagdo da entrada social Il; Nova tubulagdo de incéndio no
terrago; Renovagdo da Assinatura Digital; Formuldrio de cadastro de moradores; Comparecimento em
audiéncias (ganho de cobranca de tubulagdo'e reldgio do gés); Contratagdo de engenheiro e arquiteto para
danos provocados pela obra ao lado (relatdrio prevé fachada, marquise, muro, pastithas no térreo, agua
pluvial e esgoto, piso e unidades); Vistoria da Celano — Solange e unidades; Laudo de vistoria - Decreto n2
37.426 Regulamenta aplicagdo da lei complementar n? 126 e da Lei n? 6.400 (03/2013) que instituem a
obrigatoriedade de vistorias técnicas nas edificagdes — finalizado na Prefeitura onde cumprimos todas as
exigéncias apontadas no laudo anterior; Reunies, formalizagdes e contratagdes em relagdo aos danos da
obra lateral — PIIMO. Em seguida foi apresentada fotos de antes e depois da realizagdo das obras. Item 3) O
Conselho Fiscal do Condominio do Edificio Solange, eleito em Assembleia Geral Ordinéria de 28 de janeiro de
2017, no uso de suas atribuicdes previstas na Convengdo do Condominio e na legislagdo vigente, apds
examinar as demonstracdes financeiras consubstanciadas no balancetes mensais, no balango anual do
exercicio de 2018 e no Relatério da Administragdo relativo ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de
2018, conclyiu estar a documentagdo em perfeita ordem e exatiddo no periodo apurado, razdo por que opina
por sua aprovagdo na Assembleia Geral Ordinaria de 30 de janeiro de 2019. Apds apresentacdo do parecer, o
item foi posto em votagdo, sendo aprovada as contas da Sra. Sindica por unanimidade. Item 4) A Sra.
Alessandra Capetini propde, se eleita, para a gestdo de 2019: Realizagdo de obra Terraco (muretas e manta),
valor de R$ 27.000,00; Caixa de agua, valor de R$ 5.000,00; Eievador Social Il (modernizacdo), valor de RS
27.729,25; RIA elevadores, valor de RS 6.500,00; Aluminio e campainhas dos andares; Tubulagdo nos prismas
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para fiagdo de interfone; Porta dos Elevadores; Obra na portaria principal, Casinha do jardim; Cisternas, valor
aproximado de 100.000,00; Porta pantografica do Elevador Servico; Luz de Emergéncia; Reformado PC1e
2; Reforma das casas de maquinas (ainda sera coletado orcamentos para estimativa de valores para as obras
que estdo sem os valores). Em seguida, procedeu-se a eleicdo do quadro administrativo, sendo eleita para o
cargo de sindica por aclamagdo a Sra. Alessandra Capetini Siqueira, C.P.F 036.690.037-46. Para composicio
do Conselho Fiscal forem eleitos: Sra. Gilda Leventhal (apto 412), Sra. Patricia Marques Prazeres Lopes {apto
213) e o Sr. Paulo Roberto Ferreira (apto 309), todos eleitos e empossados a partir de fevereiro de 2019 com
mandato de exercicio de 2 (dois) anos; Item 5) A Sra. Alessandra sugeriu ndo aplicar reajuste na cota
condominial de R$ 315,00 (trezentos e quinze reais), manter a cota varidvel (50% rateio da conta de agua,
devendo ser revisada em 2020 para manuteng3o ou redugdo, utilizar a aplicagdo para obras e compra de
maveis, mantendo o saldo de no minimo R$ 150 mil (somados aplicagdo e conta administradora), caso
necessario convocard uma AGE para apreciacdo de cota extra. Posto em votacdo, foi aprovado por
unanimidade. Item 6) A Sra. Sindica informou que o espaco destinado ao bicicletario sé comporta 23 (vinte e
trés) bicicletas, sendo permitido apenas uma bicicleta por unidade. As demais bicicletas devérdo ser alocadas
nos apartamentos dos seus respectivos donos, ou em locais destinados ao aluguel de bicicletas fora do
Condominio. Ainda no item, foi informado que, se aprovado em assembleia, serd dado prazo de 30 (trinta)
dias para que os proprietérios recolham as bicicletas que estdo no terrago, apds o fim do prazo, as bicicletas
serdo doadas. Na ocasido, surgiram questionamentos sobre a utilizagdo de um novo espago do térreo para se
fazer um bicicletario, porém sem solu¢do no momento diante de outras prioridades (incluir). Apds debate foi
colocado em votagdo: a doagédo das bicicletas que estdo no terraco apos o prazo de 30 (trinta) dias para o seu
recolthimento, sendo aprovado por maioria. Iltem 7) O condominio atendeu todas as exigéncias do laudo de
autovistora - Decreto n? 37.426 que regulamenta aplicagdo da lei complementar n2 126 e da Lei n2 6.400
(03/2013) que instituem a obrigatoriedade de vistorias técnicas nas edificagbes todas: as obras foram
realizadas. N&o foi retirado da aplicagdo nem um valor. Item 8) A Sra. Alessandra, Sindica em exercicio, deu
conhecimento ao plendrio que o nimero de inadimpléncia vem sendo reduzido, porém, todas as tentativas
de acordo extrajudicial foram feitas, restando apenas o acionamento judicial das unidades que permanecem
inadimplentes. Em seguida apresentou relatério do andamento das a¢des impetradas pelo condominio. Item
9) Foi comunicado que para a realizagdo de obras dentro das unidades residéncias, h4 obrigatoriedade de
apresentacdo de ART por profissional da drea, conforme normas legais vigentes, para que assim, seja evitado
danos, colocando em risco a seguranga e o patriménio de todos. Qualquer obra que possa afetar a estrutura,
com retirada de paredes ou aumentem a carga (peso) da estrutura como uso de pedras, é obrigatério a ART,
com a contratagdo de um profissional técnico, bem como comunicar o condominio entregando o plano de
obra ao sindico e comissdo de obras para avaliagdo. Iitem 10) A instalacdo de drenos na horizontal jurito a
marquise foi concluida, coletando a d4gua dos drenos verticais, levando o caimento da 4gua ao jardim. ltem
11) Foi informado que é determinantemente proibido a colocagdo de fios pelos corredores, prismas e
fachadas, devido ao risco que a fiagdo provoca ao ser espalhados pelos corredores e junto a tubulagdo nos
prismas. Na ocasido, foi ratificado a determinagdo da assembleia de janeiro de 2018, “para quem infringir
essas regras serd advertido e multado”. Item 12) A Sra. Sindica fez a leitura dos itens do regulamento interno
que necessitam de ajustem, uma vez que a redacdo atual gera diferentes interpretacdes, dificultando a
aplicagdo das medidas cabiveis. Em seguida foi realizada a leitura da nova redacdo dos itens 131, 132 (a),
2111, 212, 31, 32, 321, 4.3, 7, conforme segue: “1.3. Uso dos Elevadores -1.3.1. Os elevadores sociais (I e Il)
destinam-se exclusivamente ao deslocamento de moradores, visitantes e profissionais a servico, desde que
em trajes sociais. 1.3.2. a) em trajes de banho, trajes de praia, molhados, sem camisa, blusa, camiseta ou
agasalho, ou acompanhados de animais de qualquer porte. - Das mudangas e traslados: 2.1. Procedimentos.
2.1.1. Comunicagdo Prévia e Autorizagdo.2.1.1.1. O responsdvel pela unidade deverd informar a data e o
periodo da mudanga ou translado a portaria do Edificio, com antecedéncia minima de 72 (setentc] e 'duas)
horas, registrando a solicitagdo pelo e-mail sindico@condominiosolange.net ou no livro de ocorrenqas do
Condominio. Altera¢cdo de 48 horas para 72 horas: 2.1.2. Deslocamento, montagem e insta/ago'es. (0]
deslocamento, montagem e instalagGes de objetos grande porte, mdveis, eletrodomésticos, material de
construgdo, entulhos ou outros volumes relacionados a mudangas ou translado, serd permitido. 3'- Das obrtas
e reformas: 3.1. As obras nos apartamentos s6 podem ocorrer: a) de sequnda-feira a sexta-feira, em~dias
uteis, a partir das 8 (oito) horas e até 17 (dezessete) horas; b) mediante apresentag@o de ART — Anotagdo de
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Responsabilidade Técnica (exemplo: obras envolvendo, hidrdulica ou elétrica ou demolicdo parcial ou total
de parede, de acordo com as normas e legislagGes vigentes 3.2. Reformas nas unidades que envolvam
construgdo ou demoli¢do de paredes ou partes que possam danificar a estrutura da edificagdo devem ser
comunicadas previamente ao Sindico com a apresentagcdo da ART e do profissional responsdvel. 3.2.1. Se
necessdrio, o Sindico poderd pedir avalia¢do de perito para avaliagio da conformidade da obra, face ¢
seguranga da estrutura do prédio e, nesses casos, serd obrigatdria a contratagdo pelo condémino, de um
engenheiro civil responsdvel, com registro no CREA e emissGo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART). 4 - Do respeito ao siléncio e restricbes a ruidos: c) a produgdo de ruidos causados pelo volume sonoro,
proveniente da prépria voz ou de aparelhos eletrénicos, de rddio, televisdo, amplificagdo ou reprodugdo de
som e demais equipamentos eletrodomésticos, em niveis (exclusdo) que venham a causar incémodo aos
moradores vizinhos. d) a produgio de ruidos causados pelo volume sonoro de instrumentos musicais e demais
equipamentos de som (proibido). 7 - do uso do bicicletdrio: 7.1. O Edificio dispde de local adequado & guarda
de bicicletas, sendo proibido o estacionamento desse ou de outro tipo de veiculo em qualquer outra
dependéncia do Edificio. 7.2. O proprietdrio de bicicleta que pretenda utilizar o bicicletdrio do Condominio
deverd proceder o devido registro do veiculo em livro e ficha de cadastro, na Portaria, por meio de declaracéo
da marca, do modelo, do niimero do aro e da cor do veiculo, vinculada & sua prépria identificacdo e a de seu
apartamento. 7.3. Na ficha de cadastro para uso do bicicletdrio, consta a declaragdo de ciéncia e de acordo
com as regras, como manter a bicicleta no gancho e presas com cadeado. 7.4. Cada bicicleta manterd
identificacdo individualizada, com o nimero do apartamento de seu proprietdrio, aposta em local visivel. 7.5.
S50 é permitido 1 (uma) bicicleta por unidade. 7.6. O bicicletdrio possui 23 ganchos, a partir de 23 bicicletas, o
morador que desejar utilizar o bicicletdrio, terd que aguardar na fila de espera por uma vaga, proibido de
deixar a bicicleta em drea comum do prédio”. Posto em votacdo, foi aprovado alterag¢do de todos os itens do
Regulamento Interno por unanimidade. Item 13) A Sra. Alessandra relatou que apds muito custo conseguiu
uma cdpia da planta do condominio junto a Prefeitura, pois o condominio ndo possuia sua planta, e que ha
uma discussdo no condominio, que seja possivel que algumas unidades estejam utilizando espaco que é
destinado a drea comum do edificio, e para a verificagdo se o fato é real, serd necesséario a contratacdo de
um engenheiro para fazer o estudo da drea e elaborar um parecer. Apds pequeno debate, foi colocado em
votagdo o item, sendo aprovado por unanimidade a contratagdo do engenheiro. Item 14) Para compor a
comissdo de obra, foram eleitos os seguintes condéminos: Sr. Kurt (apto. 707), Sra. Havana Alicia (apto. 701).
Item 15) A Sra. Sindica informou que tem participado de reuniGes com a construtora do edificio ao lado do
Condominio, sempre com a presenca de uma testemunha e que estd sendo tudo registrado, caso seja
necessario ingressar com uma agdo. A construtora ja iniciou a obra de reparos no muro, apds finaliza¢do da
obra sera enviado um e-mail relatando das rachaduras. A Construtora enviou a empresa Celano que emitiu
um parecer, mas sem relatdrio, ja o engenheiro contratado pelo condominio emitiu um relatério para no
futuro ser apresentado, se necessario em acdo judicial. O relatério do Engenheiro Eduardo Basto, contratado
pelo condominio, serd um balizador para o envio de e-mail a Piimo contendo a relagdo de todos os danos, até
0 momento. Foi informado que 133 (cento e trinta e trés) unidades receberam vistoria, as demais n3o
permitirdm o acesso. As unidades que estiverem com danos, devem fotografar e relatar por escrito e enviar
pelo e-mail do condominio. Como nada mais de relevante houvesse para ser tratado, a Sra. Sindica e o Sr.
Presidente da Assembleia no uso de suas atribuicGes agradeceram a presenca de todos e deu por encerrada
a Assembleia as 21h00 e determinou que fosse lavrada esta Ata que segue assinada pela Sra. Presidente e
por mim como secretdrio.
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lard Valer(;a —~ Presidente ! Renato Costa Rodrigues - Secretario




