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CONDOMINIO DO EDIFICIO SOLANGE
CNPJ 73227472000155
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

No vigésimo oitavo dia do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e cinco (28/01/2025)
reuniram-se os Proprietarios do Condominio do Edificio SOLANGE, sito 4 Rua Paissandu, n?
162 — Flamengo - nesta Cidade - em Assembleia Geral Ordinaria, no proprio edificio,
devidamente convocados por Edital, correspondéncia com protocolo aos residentes, aviso nos
elevadores e carta registrada para deliberar a respeito dos seguintes itens: 1 - Leitura da ata
da assembleia anterior; 2-Apresentacdo do relatério administrativo e balanco anual de
2024; 3- Parecer do Conselho Fiscal sobre as contas de 2024; 4- Previsdo orcamentaria para
o exercicio de 2025; 5- Descumprimento ao regulamento e ao vizinhanga; 6 - Elei¢do Sindico,
Conselho Fiscal e Comissao de obras; 7 - Assuntos gerais. Iniciados os trabalhos, as 19:05h,
em segunda e tltima convocagdo, com a presenga dos condéminos que assinaram o livro. Para
presidir a Assembleia, foi solicitado aos presentes um candidato, como ndo houve
manifestagdo, foi convidado Sr. Luiz Carlos Madeira de Oliveira, que empossado, convidou a
mim, Rosana da Silveira Paschoal, para secretaria-lo na lavratura da presente Ata,
representantes da Cinocred Iméveis, no que houve concordancia uninime dos presentes. Em
ato continuo, o Sr. Luiz Madeira, leu para o plenario o Edital de Convocagao na integra, apés a
leitura, passou-se a deliberar a respeito dos Itens: item 1) Apods a leitura da AGO do dia
25/01/2024, na sua integra e n3o houve teor da sua contestacdo; [tem 2) A Administragdo do
Condominio Solange submete a Assembleia Geral Ordinaria o presente relatério contendo as
principais acdes realizadas ao longo do ano de 2024: manutencio do Para Raio com
adequacdo a legislagdo; abastecimento e manutengdo dos extintores, adaptador e
mangueiras de incéndio; PCMSO e PPRA — salde ocupacional funciondrios: renovagao seguro
predial e de vida; limpeza caixas e cisternas; conserto vazamentos nos prismas 8,10,12,terrago
e PC; nova tubulagdo de ferro e registro da bomba de 4gua; reforma muro de passagem térreo;
instalagdo de passadeiras na porta do elevador; reforma Hall do elevador de servigo;
instalagdo de placas indicativas nos andares (autovistoria); instalacio de corrim3o nas escadas
(autovistoria); instalagdo de guarda corpo no terraco (autovistoria); reforma de varios quadros
elétricos, caixa de luz; projeto contra incéndio entregue no corpo de bombeiros aguardando
vistoria e parecer. Foi apresentado relatério referente INDIMPLENCIA E PROCESSOS total de
RS 240 mil — 18 unidades: 10 ages, 1 acordo, 3 extrajudicial, 3 sentencgas em quitagdo); Ex
Sindica e Estasa (contratagdo superfaturada) e EX sindica e Gusm3o (ressarcimento sinal obra
Paga e ndo realizada) — em andamento, pendente de julgamento de recursos. A Sindica
apresentou a assembleia o que tem a ser feito em 2025: Laudo de auto vistoria — organizar
caixa de passagens, barriletes, antenas telhado, PC, porta corta fogo, RIA; intensificar cobranca
de cotas em juizo (custo); finalizar obra elevador social do meio; manter saldo de RS 150 mil
em conta. Item 3) O Conselho Fiscal do Condominio do Edificio Solange, eleito na Assembleia
Geral Ordinaria, no uso de suas atribui¢des previstas na Conven¢do do Condominio e na
legislagdo vigente, apds examinar as demonstracdes financeiras consubstanciadas nos
balancetes mensais, no balango anual e no relatdrio da administracdo relativo ao exercicio
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encerrado no_dlma 31de dtazembro doano e 2024, tonclui estara docomentacioem perféita
ordem e exatiddo no periodo apurado, razdo por que opina por sua a = .
¢ g .. provagao na Assembleia
Geral Ordinaria de 28 de janeiro de 2025. Apds este parecer, foi did -
contas do periodo foram aprovadas por unanimidad & proc.e 'oa @ yotagao €@
condominio se encontra sem reajuste dF;sd .amrm ade. ltem 4} Fo! camunicade GUe
) e janeiro de 2017, com muitas obras e sem cota
extra desde 201?' .Apos este COW:Unicado, a Sra. Sindica, prop6s o seguinte: reajuste de 10%
na cota co?domlnllal, manuteng3o do rateio de dgua, rateio do carro pipa e também da obra
do bO_mPEH‘O- Apos o assunto ter sido amplamente discutido, ficou decidido e aprovado por
unanimidade o reajuste da cota condominial de R$ 315,00 (trezentos e quinze reais) para R$
346,50 (trezentos e quarenta e seis reais e cinquenta centavos) a partir de fevereiro de 2025;
item 5) A Sindica informou que o condominio tem recebido reclamacoes referentes a uma
moradora que enfrenta problemas de satude. No entanto, foi ressaltado que o condominio nao
temn autonomia para intervir diretamente dentro do imével. O limite da administragdo foi
acionar a familia da moradora, garantindo que as providéncias cabiveis sejam tomadas por
seus responsaveis legais. Também foi destacado por um morador um incidente em que a
moradora deixou uma panela no fogo, colocando em risco a seguranca das demais unidades.
A administragdo ja notificou a familia e a prefeitura sobre a situagdo. A orientagdo é que 05
moradores também acionem os 0rgaos responsaveis para reforcar a necessidade de
intervencdo. Outra questao de perturbagado do sossego: a Sindica como moradora informou
que ndo usou O condominio para notificar a unidade vizinha, aguardou para trazer pard
assembleia apds ter conversado com o Conselho Fiscal sobre os ruidos excessivos da vizinha,
ora em horario proibido e ora em horario regular, porém com barulho de som excessivo,
prejudicando 0 seu SOSS€go, estudos e trabalho em home office, acrescentou que a vizinha

dades como chute na porta e sempre foi agressiva e nunca colaborou com os
e da portaria. Apos comprovagdes do som alto e falta de

provado em assembleia que em um préximo episodio, 0
Conselho Fiscal podera notificar e multar a referida unidade. [tem 6) Procedeu a elei¢do do
quadro administrativo, sendo eleita para 0 cargo de sindica a Sra. Alessandra Capet_'mi Sigueira
(apto 117), portadora do CPF de numero 036.690.037.46, para 0 anselho Fiscal forem
eleitos: Sra. Gabriela Ferreira Tavares Boy (1008), o Sr. Paulo R. Ferreira Fapto 309) e Sra.
Patricia Marques P. Lopes (apto 213) e como suplentes: 5ra. Therezlnha Freire Cardoso (apt‘o
904) e Sra. Gilda Leventhal (apto 412), todos eleitos por unanimidade e empossados a partir

de fevereiro/25 com mandato de 2 (dois) anos. Para a Comiss3o de obras foram eleitos:

Vinicius Goncalves (apto g18), Roberto Jos€ dos Santos (apto 119) e Sra. Therezinha Freire
e j Jradeceu a0 Sr. Kurt por todo apoio na gestdo anterior. Item 7)

E?);ioj?nﬂi%g:?:&;f:iltiieags reclamagae.s referen'tes a adm’inistradora Cir!oc’r;_d e ao setor
juridico, os moradores esclarece C-mocred € r?Spo.nsfaV?l el SEto”tUS < urrlmad\{ez
que foi indicada pela sdministradora- Dran'se _das insatistagoes tapres.en r;;:, éa sindica
informou que enviara uma notificagao formal a Cm’ocred p:ra r.egrllsd_rar ; |:rsaa detger(:n?::rntc
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balancetes mensais incluam o valor total da inadimpléncia. A sindica informou que'verificaré
3 viabilidade dessa solicitagdo e os procedimentos necessarios para implement'a—l.a. Uma
unidade solicitou tag e a sindica informou que adquiriu algumas tags para teste_s e foi dlscﬂutldo
alguns pontos de que somente proprietario, morador poderia ter e como seria a qugstao do
inquilino, a sindica ficou de entender de como poderia proceder em questdo de sus.tema e
questio de acesso. Além disso, foi relatado que alguns moradores tém deixado lixo nos
corredores, o que gerou reclamag@es. A sindica informou que a instalagao de cameras de
monitoramento demandaria uma obra estrutural de grande porte, devido ao tamanho dos
corredores. Ressaltou também que uma proposta semelhante ja foi apresentada
anteriormente, mas nio foi aprovada. Um morador sugeriu a instalagdo de um mini-refletor
com sensor de presenga na entrada do condominio para aumentar a seguranca de todos. Foi
sugerida a melhoria dos beneficios oferecidos aos funcionérios, incluindo a possibilidade de
um plano de satide com coparticipagdo e o aumento do auxilio-alimentacdo. Também foi
solicitado um refor¢o na manutencao da limpeza das areas comuns. Apds solicitagdes seguem
informagGes e canais de comunicagdo com a administradora: Atendente do Condominio -
Rosana, e-mail rosana@cinocred.com.br e watsapp (21) 2199-0608 e da segunda via de
boleto — Aline, e-mail aline.rodrigues@cinocred.com.br e watsapp (21) 2199-0602, e todos
podem acessar o site : cinocred.org e colocar seu Login e Senha que tem na parte de
observagoes do boleto e ter acesso a segunda via de boleto e balancete. Como nada mais de
relevante houvesse para ser tratado, a Sra. Sindica e o Sr. Presidente da Assembleia no uso de
suas atribuigbes agradeceram a presenga de todos e deu por encerrada a Assembleia as 21h45
e determinou que fosse lavrada esta Ata que segue assinada pelo Sr. Presidente e por mim
como secretdria. Rio de Janeiro, 28 de janeiro de 2025.
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